UMOWA DZIERŻAWY (projekt)
sporządzona  w dniu …….roku pomiędzy:  Gminą Pęczniew, z siedzibą (99-235 Pęczniew ul. Główna 10/12 NIP 828-13-59-612  REGON 730934393w imieniu której działa Wójt Gminy Pęczniew Pan Marcin Janiak, zwanym dalej Wydzierżawiającym,

a ……., ……………………….  Pn…………………. z siedzibą  NIP……………… Regon………….
zwanym dalej Dzierżawcą, o następującej treści:
§ 1.  Przedmiot umowy

„Wydzierżawiający” oddaje w dzierżawę  nieruchomość gruntową niezabudowana, stanowiąca część działki gruntu oznaczonego nr 182/2 w obrębie 21 Wylazłów, o powierzchni 0,0301 ha. Nieruchomość położona jest we wsi Wylazłów, gmina Pęczniew, powiat poddębicki, województwo łódzkie. 

1. Opis nieruchomości: Działka nr 182/2, dla której w Sądzie Rejonowym w Łasku, VI Zamiejscowy Wydział Ksiąg Wieczystych z siedzibą w Poddębicach prowadzona jest księga wieczysta nr SR2L/0003/0036/5. Położona jest we wsi Wylazłów, gmina Pęczniew, powiat  poddębicki. W najbliższym sąsiedztwie na zbiorniku Jeziorsko posadowiony jest port jachtowy. W promieniu około 50 m od nieruchomości zorganizowana jest plaża dla turystów. Brak jest w bliższym i dalszym sąsiedztwie obiektów mogących wpływać negatywnie na komfort i bezpieczeństwo użytkowania nieruchomości. Nieruchomość posiada dogodny dojazd bezpośrednio z drogi publicznej utwardzonej. Na działce znajdują się naniesienia budowlane                   - ( budynek portu jachtowego). 
2.  Działka nr 182/2  jest uzbrojona w sieć energetyczną, wodną oraz kanalizacjną w postaci szamba. Część działki będąca przedmiotem dzierżawy  jest utwardzona z kostki brukowej w kształcie okręgu, nie posiada uzbrojenia na swojej powierzchni – istnieje konieczność doprowadzenia przyłączy zlokalizowanych w niedalekiej odległości. 

3. Przeznaczenie: Teren jest objęty miejscowym planem  zagospodarowania przestrzennego uchwalonym Uchwałą Nr XXVI/14/2005 Rady Gminy w Pęczniewie z dnia 30.06.2005 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla  terenów w miejscowości Wylazłów w gminie Pęczniew,  oznaczony jest symbolem 21UT/ZP – tereny usług turystyki i wypoczynku  z towarzyszącą zielenią parkową. 
4.  „Wydzierżawiający” oświadcza, że jest właścicielem nieruchomości.

§ 2. Okres umowy

1. Umowa zawarta zostaje na okres 5 lat,   (od dnia……………. do dnia……………………)
2. W terminie 60 dni przed wygaśnięciem umowy „dzierżawca” może wystąpić z wnioskiem o jej przedłużenie na dalszy okres.

3. Na pisemny wniosek „dzierżawcy” umowa może być przedłużona zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa

§ 3. Sposób korzystania z nieruchomości

1. „Dzierżawca” wykorzysta przedmiot umowy na prowadzenie działalności: handlowo gastronomicznej, kulturalno-rozrywkowej, obsługi ruchu turystycznego. W celu prowadzenia  tejże działalności Dzierżawca zobowiązany jest wznieść punkt gastronomiczny zgodnie                  z obowiązującymi przepisami prawa  budowlanego, zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego uchwalonym Uchwałą Nr XXVI/14/2005 Rady Gminy w Pęczniewie z dnia 30.06.2005 r. Dzierżawca będzie oferował   dania obiadowe różnego rodzaju, fast food,                     lody, gofry, napoje w tym piwo na podstawie odrębnej decyzji.                                                            Punkt gastronomiczny ma  zapewnić stoliki min. 4 osobowe   z parasolami w ilości min.12 szt posadowione na utwardzonym podłożu. Teren punku  gastronomicznego ma zostać ogrodzony  przenośnym  płotkiem. Punkt ma być otwarty  w zależności od potrzeb, ale w  terminie od maja do września każdego roku nie krócej niż 10 godz. dziennie.
2.   Po rozwiązaniu umowy Wydzierżawiający może według swojego wyboru albo zatrzymać wzniesiony punkt gastronomiczny  za zapłatą sumy  odpowiadającej jego wartości w chwili zwrotu, albo żądać przywrócenia stanu poprzedniego wydzierżawionego gruntu.
3. Dzierżawca  zobowiązany jest  przedstawić Wydzierżawiającemu  sposób zagospodarowania  terenu w terminie do 30 dni licząc od dnia podpisania umowy  i  uzyskać pisemną akceptację Wydzierżawiającego
4.  Dzierżawca  zobowiązany jest   uzyskać pisemną akceptację projektu punktu gastronomicznego       przez Wydzierżawiającego, przed  wzniesieniem obiektu.
5. Dzierżawca zobowiązany jest przy prowadzonej działalności  przestrzegać wewnętrznych  regulacji         Wydzierżawiającego w szczególności o charakterze porządkowym
§ 4 – czynsz i opłaty

1. Zgodnie z protokołem z przetargu z dnia …….roku „dzierżawca” zobowiązany jest płacić „wydzierżawiającemu” roczny czynsz dzierżawny w wysokości…….. zł. (słownie:   zł) netto   plus podatek VAT w wysokości określonej obwiązującymi przepisami prawa.

2. Czynsz określony w ust. 1 będzie waloryzowany w okresach rocznych, jeden raz w roku kalendarzowym, począwszy od 2022r., ze skutkiem na dzień 1 stycznia każdego roku kalendarzowego. Waloryzacja dokonywana będzie w ten sposób, że czynsz obowiązujący w ostatnim dniu kolejnego roku kalendarzowego zmieniony będzie przy zastosowaniu wskaźnika wzrostu cen towarów i usług konsumpcyjnych, ustalonego przez Prezesa GUS za rok poprzedzający dzień waloryzacji.
3. Czynsz dzierżawny płatny jest za każdy rok na konto  Urzędu Gminy w Pęczniewie  nr 47 9263 0000 0412 3132 2004 0117 w terminie  do dnia 31 sierpnia każdego roku
4. Czysz za 2021 rok  płatny do dnia 31 sierpnia po odliczeniu wpłaconego wadium w wysokości ……..  wynosi …..zł      

5. W przypadku opóźnienia w zapłacie czynszu „wydzierżawiający” będzie naliczał odsetki ustawowe za opóźnienie.
6. Niezależnie od czynszu dzierżawnego dzierżawca ponosi wszelkie opłaty związane z dzierżawioną nieruchomością, a w szczególności: podatek od nieruchomości, opłaty za zużytą energię elektryczną, wodę, wywóz nieczystości stałych i płynnych, jak również opłatę skarbową związaną z zawartą umową.                                       .

§ 5. Wypowiedzenie umowy

1. W czasie trwania umowy każda ze stron może ją wypowiedzieć z zachowaniem 3 miesięcznego okresu wypowiedzenia z powodów społeczno-ekonomicznych.

2. Wydzierżawiający ma prawo do wypowiedzenia umowy w trybie natychmiastowym  bez zachowania terminu wypowiedzenia, w przypadku :

a)  zalegania przez Dzierżawcę z zapłatą czynszu dzierżawnego  przez okres 30 dni  b)używania przedmiotu dzierżawy w sposób sprzeczny z umową  lub przeznaczeniem  określonym w umowie, w szczególności w przypadku prowadzenia w punkcie  gastronomicznym  działalności  innej  niż określona w umowie
 c) dopuszcza się naruszeń  innych istotnych postanowień umowy, a w szczególności określonych w § 3 pkt 1,3,4,5 § 4 pkt 6, § 6 pkt 2 niniejszej umowy.

§ 6. Postanowienia końcowe

1. Dzierżawca ponosi całkowitą odpowiedzialność za dzierżawioną nieruchomość,

2. Dzierżawca nie może poddzierżawiać, ani oddać do nieodpłatnego korzystania dzierżawionej nieruchomości osobom trzecim bez zgody wydzierżawiającego.

3. Wydzierżawiającemu przysługuje prawo przeprowadzenia kontroli dzierżawionego terenu pod względem jego wykorzystania zgodnie z § 3 umowy.

4. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.

5. Wszelkie zmiany umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności.
6. Spory wynikające z umowy rozstrzygał będzie sąd właściwy dla wydzierżawiającego.
7. Umowa sporządzona została w 3 (trzech) jednobrzmiących egzemplarzach, z których jeden otrzymuje dzierżawca.
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