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UCHWALA NR 1X/61/19
RADY GMINY PECZNIEW

z dnia 13 wrze$nia 2019 r.

w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Peczniew
na lata 2019-2023

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2019 r.
poz. 506, 1309, 1571, 1696) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz.U. z 2019 r. poz. 1182, 1309)
Rada Gminy Peczniew uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Peczniew na lata
2019-2023,stanowigcy zatacznik do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Peczniew.

§ 3. Traci moc uchwata nr XXXIX/237/2013 Rady Gminy Peczniew z dnia 26.11.2013 r. w sprawie Wielo-
letniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Peczniew na lata 2014-2018, uchwata
nr XL111/253/2014 Rady Gminy Peczniew z dnia 18.03.2014 r. w sprawie zmiany uchwaty nr XXXIX/237/2013
Rady Gminy Peczniew z dnia 26.11.2013 r. w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Peczniew na lata 2014-2018, uchwata nr V11/38/2015 Rady Gminy Peczniew z dnia 31.03.2015
r. w sprawie zmiany uchwaty nr XXXIX/237/2013 Rady Gminy Peczniew z dnia 26.11.2013 r. w sprawie Wielo-
letniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Peczniew na lata 2014-2018.

§ 4. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa E.6dzkiego i wchodzi w zycie po
uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia.

Przewodniczacy Rady Gminy Peczniew

Jerzy Zych
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Zatacznik do uchwaty Nr 1X/61/19
Rady Gminy Peczniew
z dnia 13 wrzesnia 2019 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY PECZNIEW NA LATA 2019-2023

Rozdzial 1
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Peczniew na lata 2019-2023
zwany dalej ,,Programem” opracowuje si¢ W celu stworzenia racjonalnej gospodarki mieszkaniowym zasobem
gminy i obejmuje lata 2019-2023.

2. Program na lata 2019-2023 obejmuje w szczeg6lnos$ci:
1) prognoze¢ dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego gminnego zasobu mieszkaniowego;
2) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizaciji;
3) planowang sprzedaz lokali;
4) zasady polityki czynszowej;
5) sposob i zasady zarzadzania budynkami i lokalami;
6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej;

7) okreslenie wysoko$ci kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty re-
montow, koszty modernizacji lokali i budynkow, koszty zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi, koszty in-
westycyjne;

8) opis dziatan majacych na celu poprawe korzystania i racjonalizacje gospodarowania zasobem mieszkanio-
wym gminy.

§ 2. Mieszkaniowy zasob gminy stuzy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych na
zasadach i w wypadkach, o ktorych mowa w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (t.j. Dz.U. z 2019 r. poz. 1182, ze zm.) oraz w
przyjetych przez Rade Gminy Pe¢czniew Zasadach wynajmowania lokali, wchodzacych w sktad mieszkaniowe-
go zasobu Gminy Peczniew.

Rozdzial 2
Prognoza detyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Peczniew

§ 3. 1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Peczniew stanowi 25 kompletéw lokali mieszkalnych, w tym:
1) 15 mieszkan w trzech budynkach wspolnot mieszkaniowych w Peczniewie przy ul. Wspolne;;
2) 4 lokale w Domu Nauczyciela w Peczniewie przy ul. Gtéwnej;
3) 2 lokale w Domu Nauczyciela w Luboli;
4) 4 lokale w budynku dawnej Szkoty Podstawowej w Druzbinie.

2. Informacje o zasobie mieszkaniowym oraz o stanie technicznym budynkéw i potozeniu lokali mieszkal-
nych w budynkach przedstawia zamieszczona ponizej tabela nr 1.

Rodzaj i potozenie | Liczba lokali miesz- POW|erzchn_|a uz}z't' . Stan techniczny
Lp. kowa lokali w m - Wyposazenie
budynku kalnych w budynkach . budynku
ogblem
Blok nr 1, Instalacja wodociagowa, kanali-
1. ul. Wspélna 1, 5 380,00 ) agowa, Dobry
- zacyjna, energetyczna, c.0.
Peczniew
5 Blok r)r 2, 6 448,60 Instalac_Ja wodociggowa, kanali- Dobry
ul. Wspolna 2, zacyjna, energetyczna, c.0.
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Peczniew
Blok nr 3, Instalacja wodociggowa, kanali-
3. ul. Wspolna 3, 4 274,40 ) oclagowa, Dobry
. zacyjna, c.o.
Peczniew
Dom Nauczyciela w Instalacja wodociggowa, kanali- :
4, Peczniewie, 4 202,08 o .Jna o ;gczné gl Sredni
ul. Gtowna 17 yina, energetyczna, ¢.0.
Dom Nauczvciela w Instalacja wodociggowa, ener- )
5. auczy 2 86,70 getyczna, ¢.0., bezodplywowy Sredni
Luboli, Lubola 82 o . L
zbiornik na nieczystosci ciekle
Budynek dawnej Instalacja wodociggowa, ener- )
6. | szkoty w Druzbinie, 4 484,18 getyczna, bezodptywowy zbior- Sredni
Druzbin 54 nik na nieczystosci ciekte

Tabela 1. Struktura zasobu mieszkaniowego Gminy Pegczniew

3. Budynki w tabeli nr 1 zostalty wybudowane w latach 1960-1985 i wraz z wyposazeniem W urzadzenia
techniczne i instalacje stanowig mieszkaniowy zasob gminy.

§ 4. Prognozuje sig¢, ze w latach 2019-2023 zasob mieszkaniowy bedzie ulegal systematycznemu zmniej-
szeniu w zwiazku z planowang sprzedaza lokali mieszkalnych.

§ 5. Nie przewiduje si¢ budowy nowych mieszkan.
§ 6. Planuje si¢ wydzielenie z posiadanego zasobu jednego lokalu socjalnego.

Rozdzial 3
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podzialem na kolejne lata

§ 7. Gmina Pgczniew bgdzie wykonywata biezace naprawy, remonty i modernizacje w zakresie przewi-
dzianym w art. 6a ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (t.j. Dz.U. z 2019 r. poz. 1182, ze zm.). Prace te bedg wykonywane
stopniowo, wedtug potrzeb biezacego nadzoru, i b¢da uzaleznione od posiadanych przez Gming Peczniew
srodkéw finansowych w danym roku budzetowym. Biorgc pod uwage wiek budynkow oraz stan techniczny
zasobu mieszkaniowego Gminy Peczniew, potrzeby remontowe wynikaja gtéwnie z wyeksploatowania obiek-
tow. Glownym celem polityki remontowej jest zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania budynkow. Wielkosé¢
wydatkéw na remonty i modernizacje pokrywanych z budzetu gminy w kolejnych latach, okreslana bedzie w
uchwatach budzetowych.

§ 8. Ogolna analiza potrzeb remontowych i modernizacyjnych zasobu mieszkaniowego Gminy Pe¢czniew
przedstawia si¢ nastepujaco:

1) Budynki wspolnot mieszkaniowych przy ul. Wspoélnej w Pgczniewie:
a) wymiana stolarki okiennej — lata 2020-2023,
b) biezgce naprawy wykonywane w zaleznos$ci od potrzeb;
2) Lokale mieszkalne w Domu Nauczyciela w Peczniewie:
a) zabezpieczenie elementoéw ocynkowanych — lata 2021-2023,
b) wymiana stolarki okiennej — lata 2021-2023,
c) malowanie elewacji — lata 2021-2023;
3) Budynek dawnej szkoty w Druzbinie:
a) drobne naprawy biezace — lata 2020-2023,;
4) Lokale mieszkalne w Domu Nauczyciela w Luboli:
a) naprawa tynkow zewngtrznych i malowanie elewacji — lata 2020-2023,

b) modernizacja kotlowni wraz z wymiang pieca c.o.— lata 2020-2023.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -4 - Poz. 5338

Rozdzial 4
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 9. 1. Liczba budynkow, w tym lokali bedacych wtasnoscia Gminy Peczniew i cigzace na gminie obo-
wigzki ustawowe z tytutu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych rodzin powoduje, ze do sprzedazy w okresie
objetym Programem planuje si¢ przeznaczy¢:

1) 15 mieszkan w trzech budynkach wspélnot mieszkaniowych w Peczniewie przy ul. Wspdlnej;
2) 4 lokale w Domu Nauczyciela w Peczniewie przy ul. Gléwnej;
3) 2 lokale w domu Nauczyciela w Luboli.

2. Wykup bedzie odbywa¢ si¢ W ruchu cigglym na wniosek najemcy. Lokale bez najemcow beda sprzeda-
wane w drodze przetargowej.

Rozdzial 5
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 10. Wysokos¢ stawek podstawowych czynszu za lokale, o ktorych mowa w §3, ustala Wojt w drodze za-
rzadzenia na podstawie odrgbnych przepisoéw.

§ 11. Ustala si¢ czynniki obnizajace stawke czynszu wedtug nastepujacych kryteriow:

1) lokale w Domu Nauczyciela w Peczniewie — obnizenie Stawki podstawowej o 44,5% (ze wzgledu na wy-
magany remont budynku);

2) lokale w Domu Nauczyciela w Luboli — obnizenie stawki podstawowej 0 61,1% (ze wzgledu na $redni stan
techniczny budynku i wymagany remont oraz nickorzystng lokalizacje¢ — 5km od miejscowos$ci Peczniew);

3) lokale w budynku danej Szkoty Podstawowej w Druzbinie Luboli — obnizenie stawki podstawowej 0 65,6%
(ze wzgledu na wymagany remont, brak centralnego ogrzewania i niekorzystna lokalizacje — 8 km od miej-
scowosci Peczniew).

Rozdzial 6
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 12. Budynkami i lokalami wchodzacymi w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy Peczniew zarzadza
Wojt Gminy Peczniew, Z wytaczeniem budynkow i lokali tworzacych wspolnote mieszkaniowa.

§ 13. Samorzadowy Zaktad Gospodarki komunalnej i Mieszkaniowej w Peczniewie administruje lokalami
mieszkalnymi zgodnie ze swoim statutem.

§ 14. Nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy Peczniew w kolej-
nych latach.

. Rozdzial 7
Zrédia finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy Peczniew w latach 2019-2023

§ 15. Zrodlem finansowania zasobu mieszkaniowego Gminy, beda srodki pochodzace z czynszu najmu
i $rodki wydzielone w budzecie gminy na ten cel.

Rozdzial 8
Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspoétwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne

§ 16. Wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach z podziatem na poszczegodlne rodzaje kosztow zwigzanych z
utrzymaniem zasobu mieszkaniowego Gminy Pg¢czniew przedstawia tabela nr 2.
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Wydatki zwigzane z utrzymaniem zasobu mieszka- Rok
Lp. niowego 2019 2020 2021 2022 2023
[tys. z1] [tys. z1] [tys. z1] [tys. z1] [tys. z1]
1. |Koszty biezgcej eksploatacji 10 11 12 13 14
2. [Koszty remontow 3 7 7 7,5 8
3. |Koszty modernizacji lokali i budynkow - 30 55 55 55
4. [Koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspolnymi - - - - -
5. Woydatki inwestycyjne - - - - -
Razem: 13 47 74 75,5 77

Tabela 2. Wysokos¢ planowanych wydatkow zwigzanych z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego

Gminy Pgczniew

Rozdzial 9

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 17. W celu zapewnienia racjonalizacji gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gmina bedzie podej-
mowac dziatania polegajace na:

1) sprawowaniu biezacego nadzoru nad terminowoscig regulowania optat czynszowych;

2) zaadaptowaniu jednego z lokali niemieszkalnych lub przeznaczeniu jednego z lokali mieszkalnych o niz-
szym standardzie na potrzeby lokalu socjalnego;

3) prowadzeniu remontéw budynkow i lokali, w celu utrzymania substancji mieszkaniowej w niepogorszo-
nym stanie;

4) przestrzeganiu zasad wynajmowania lokali osobom, ktore nie sg w stanie zabezpieczy¢ elementarnych po-
trzeb mieszkaniowych;

5) realizacji zatozen majacych na celu uregulowanie zaleglosci czynszowych przez najemcow.

§ 18. Gmina nie przewiduje kapitalnych remontow lokali, z ktorymi wigze si¢ konieczno$¢ przydzielenia
lokalu zamiennego na czas remontu.
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