
Załącznik nr 3 do SWZ 
UMOWA NR                / 2024 

 
Zawarta w dniu ……………………2024 r. w ……………………………….. pomiędzy: 
Gminą Pęczniew, z siedzibą w Pęczniewie przy ul. Głównej 10/12,  
NIP 828 135 96 12,  
reprezentowaną przez ………………………………………………………………………, 
zwaną dalej „Zamawiającym” 
a 
……………………………………………………………………………………………………………
………………………………… 
z siedzibą …………………………………..….. 
reprezentowanym przez: 
1. ……………………………………………………………………………………………… 
2. ……………………………………………………………………………………………… 
zwanym dalej „Wykonawcą” 
 
W wyniku przeprowadzonego postępowania przetargowego zgodnie z ustawą z dnia 11 
września 2019 r. - Prawo zamówień publicznych  (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 1605 ze zm.) 
prowadzone w trybie podstawowym z negocjacjami fakultatywnymi na podstawie art. 275 pkt 
2, została zawarta umowa  o następującej treści: 

 
§ 1 

1. Strony zgodnie oświadczają, że przedmiotem niniejszej umowy jest realizacja przez 
Wykonawcę zadania inwestycyjnego obejmującego inwestycję pod nazwą: „Renowacja 
zbiornika retencyjnego w miejscowości Lubola, Gmina Pęczniew”.  

2. W ramach realizacji umowy Wykonawca wykona roboty budowlane polegające na 
renowacji zbiornika retencyjnego w Luboli. Renowacja będzie polegała między innymi na: 
a) wykonaniu robót przygotowawczych; 
b) wykonaniu robót ziemnych; 
c) wykonaniu ogrodzenia zbiornika, remoncie przepustów, plantowaniu i obsiewie skarp 
zbiornika, renowacji (naprawie) koryt betonowych w celu spływów wody deszczowej do 
zbiornika; 
d) wykonaniu prac wykończeniowych w tym inwentaryzacja powykonawcza.  

3. Szczegółowy opis przedmiotu umowy zawarty jest w Specyfikacji Warunków Zamówienia 
oraz w dokumentacji projektowej, stanowiącymi załączniki do niniejszej umowy. 

4.  Wykonawca oświadcza, iż całość Inwestycji opisanej w ust. 1 i ust. 2 niniejszego paragrafu 
zobowiązuje się zrealizować za kwotę wynagrodzenia podaną w ofercie, stanowiącej 
załącznik do niniejszej umowy. 

5. Wykonawca zobowiązany jest wykonać przedmiot niniejszej Umowy zgodnie z 
następującymi dokumentami stanowiącymi integralne składniki Umowy:  
a) Specyfikacja warunków zamówienia;  
b) Dokumentacja projektowa;  
c) Oferta wraz z załącznikami – przedłożona przez Wykonawcę w postępowaniu;  
d) Gwarancja jakości.  
 

6. Wykonawca oświadcza i zapewnia, że przedmiot umowy zostanie wykonany zgodnie z 
zasadami  wiedzy technicznej, sztuki budowlanej, zgodnie z podwyższonymi standardami 
staranności  wynikającymi z zawodowego charakteru wykonywanej działalności, 
obowiązującymi przepisami prawa, najlepszą wiedzą Wykonawcy.  

7. W przypadku wykonywania robót w sposób niezgodny z wyżej wymienionymi wymogami, 
Zamawiający ma prawo zażądać zmiany sposobu wykonywania robót oraz usunięcia 
wszelkich wad robót na koszt Wykonawcy, w tym także jeszcze przed całkowitym 
ukończeniem robót, powyższe nie wyłącza pozostałych uprawnień Zamawiającego 
wynikających z Umowy i obowiązujących przepisów prawa. 



§ 2 
1. Zamawiający wymaga, aby przedmiot umowy został zrealizowany w terminie: do 

……………………………………….. od dnia zawarcia niniejszej umowy. 
2. W ww. terminie należy zakończyć roboty budowlane stanowiące przedmiot niniejszej 

umowy oraz złożyć komplet dokumentów odbiorowych wraz z potwierdzeniem złożenia do 
właściwego ośrodka geodezyjnego geodezyjnej inwentaryzacji powykonawczej.  

3. Zgłoszenie gotowości do odbioru nastąpi poprzez wpis do dziennika Budowy i zostanie 
potwierdzone przez Inspektora Nadzoru.  

4. Terminem zakończenia robót, o którym mowa w pkt. 1 jest dzień podpisania Protokołu 
Ostatecznego Odbioru Robót. 

 
§ 3 

1. Zamawiający przekaże Wykonawcy protokolarnie teren budowy w terminie do 10 dni licząc 
od daty  uzyskania przez Wykonawcę pozwolenia na budowę.  

2. W dniu przekazania Placu budowy Zamawiający przekaże Wykonawcy Dziennik budowy. 
3. Termin rozpoczęcia robót będących przedmiotem Umowy określony zostaje na 

maksymalnie 7 dni od terminu przekazania Placu budowy. 
4. W przypadku wystąpienia okoliczności niezależnych od Wykonawcy skutkujących 

niemożnością dotrzymania terminu określonego w ust. 3, termin ten może ulec  
przedłużeniu, nie więcej jednak, niż o czas trwania tych okoliczności. 

5. Wykonawca od chwili przejęcia terenu budowy, aż do chwili jego oddania, potwierdzonego 
pisemnym protokołem ponosi odpowiedzialność na zasadach ogólnych (wynikających z 
Kodeksu cywilnego) za przekazany teren, w tym za wszelkie szkody wynikłe na tym terenie 
oraz terenie przyległym – graniczącym z prowadzonymi robotami.  

6. Po przejęciu terenu budowy Wykonawca na własny koszt winien:  
a) zabezpieczyć i oznakować teren budowy, umieścić w widocznym miejscu tablice 

informacyjne i ostrzegawcze, w tym tablice informacyjno-promocyjne dot. 
dofinansowania, 

b) strzec mienia, w tym własnego znajdującego się na przekazanym mu terenie i 
zapewnić odpowiednie warunki bezpieczeństwa dla ludzi i środowiska. Wykonawca 
odpowiada za przejęty teren budowy w całości oraz zobowiązany jest do 
zabezpieczenia terenu budowy z zachowaniem należytej staranności. Wykonawca 
ponosi odpowiedzialność za szkody wyrządzone osobom trzecim na terenie budowy 
i na terenie do niego przyległym w stopniu całkowicie zwalniającym od tej 
odpowiedzialności Zamawiającego, 

c) prowadzić prace w sposób niezakłócający funkcjonowania sąsiadujących obiektów, 
d) koordynować prace z wykonawcami realizującymi roboty budowalne w obszarze 

robót stanowiących przedmiot umowy, 
e) współdziałać z wykonawcami realizującymi roboty budowalne na terenach 

przyległych, 
f) w trakcie realizacji Przedmiotu umowy usuwać zbędne materiały, odpady oraz 

niepotrzebne urządzenia tymczasowe oraz zapewnić, że sprzęt budowlany i 
transportowy opuszczający teren budowy nie spowoduje zanieczyszczeń poza jego 
terenem, 

g) ponosić koszty związane z organizacją i utrzymaniem budowy i zaplecza budowy oraz 
inne koszty towarzyszące, w tym w szczególności: robót przygotowawczych, 
porządkowych, związanych z utrzymaniem miejsc prowadzenia robót, dojścia do 
składowanych materiałów, koszty związane z odbiorami wykonanych robót, 

h) ponosić - do dnia odbioru końcowego Przedmiotu umowy - koszty związane z 
zapewnieniem i dostawą wszelkich mediów (w tym energii elektrycznej, wody, 
łączności), niezbędnych do realizacji Przedmiotu umowy oraz koszty związane z 
utrzymaniem dróg dojazdowych do terenu budowy w należytej czystości, 

i) uporządkować teren budowy, przywrócić teren przyległy do stanu pierwotnego i 
przekazać go Zamawiającemu w terminie ustalonym na końcowy odbiór robót. W 
przypadku stwierdzonego nieporządku na terenie budowy, inspektor nadzoru 
inwestorskiego ma prawo polecić Wykonawcy natychmiastowe doprowadzenie 



terenu budowy do należytego porządku. W przypadku niedostosowania się do tych 
zaleceń, po uprzednim bezskutecznym wezwaniu, z terminem do 7 dni roboczych 
skierowanym przez inspektora nadzoru inwestorskiego do Wykonawcy, Zamawiający 
ma prawo zlecić uporządkowanie podmiotowi zewnętrznemu, a kosztami tych prac 
obciążyć Wykonawcę (wykonanie zastępcze).  

7. Wykonawca jest zobowiązany - na własny koszt - zapewnić obsługę geodezyjną zgodnie 
z przepisami ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (t.j. 
Dz.U.2023.1752 ze zm.). 

8. Wykonawca we własnym zakresie jest zobowiązany do uregulowania sposobu 
postępowania z odpadami zgodnie z wymogami wynikającymi z ustawy z dnia 14 grudnia 
2012 r. o odpadach (t.j. Dz.U.2023.1587 ze zm.). 

9. Do obowiązków Wykonawcy należy w szczególności również: 
a) protokolarne przejęcie od Zamawiającego terenu budowy, 
b) zapewnienie stałego kierowania robotami przez kierowników robót i kierownika 

budowy posiadających uprawnienia budowlane odpowiedniej specjalności, 
c) obowiązek ścisłej współpracy z Zamawiającym oraz nadzorem inwestorskim i 

autorskim, w tym czynny udział w spotkaniach dotyczących realizacji budowy oraz 
spełniania wszelkich wymogów procesu inwestycyjnego określonego właściwymi 
przepisami, 

d) uczestniczenie w organizowanych przez Zamawiającego naradach i spotkaniach 
osób niezbędnych do realizacji Umowy, np. kierowników robót i innych osób 
upoważnionych do współpracy z Zamawiającym itp., 

e) zatrudnienie przy budowie odpowiedniego nadzoru technicznego oraz pracowników 
wykwalifikowanych w zakresie niezbędnym do odpowiedniego i terminowego 
wykonania robót, 

f) zabezpieczenie i stosowne oznakowanie terenu budowy (w tym tablicą informacyjną), 
przestrzeganie przepisów BHP oraz przepisów ppoż. i innych obowiązujących 
przepisów prawa, 

g) uzyskanie niezbędnych uzgodnień i pozwoleń na wywóz nieczystości stałych i 
płynnych oraz bezpieczne i prawidłowe odprowadzanie ścieków, substancji 
ropopochodnych oraz wód gruntowych i opadowych z terenu budowy oraz miejsc 
związanych z wykonywaniem robót budowlanych, w sposób zapewniający ochronę 
robót przed uszkodzeniem oraz terenów i miejsc przed zanieczyszczeniem, 

h) usuwanie odpadów z terenu budowy, zgodnie z obowiązującymi przepisami, 
i) przedkładanie, zgodnie z obowiązującymi przepisami dokumentów o wytwarzanych 

odpadach oraz sposobach gospodarowania wytworzonymi odpadami, 
j) ponoszenie odpowiedzialności z tytułu konieczności uiszczenia opłat, kar lub 

grzywien przewidzianych w przepisach dotyczących ochrony środowiska lub przyrody 
i przepisach regulujących gospodarkę odpadami, 

k) koordynowanie prac podwykonawców (dalszych podwykonawców), 
l) sprawowanie bezpłatnego serwisu (w tym poniesienia kosztów części zamiennych i 

eksploatacyjnych), w tym w odniesieniu do urządzeń, w okresie gwarancji i rękojmi, 
dokonanie bezpłatnych przeglądów i czynności konserwacyjnych w okresie gwarancji 
i rękojmi – w przypadku gdy dotyczy przedmiotu zamówienia, 

m) ponoszenie wszelkich kosztów pozwoleń, uzgodnień, decyzji i akceptacji, których 
wymaga prawo, 

n) wykonanie dokumentacji powykonawczej, 
o) odbudowanie uszkodzonych nawierzchni w trakcie wykonania robót, 
p) utrzymywanie w czystości kół pojazdów wyjeżdżających z terenu budowy, w 

przypadku zabrudzenia dróg dojazdowych do terenu budowy Wykonawca 
zobowiązany jest do uprzątnięcia tych dróg, 

q) zdemontowanie obiektów tymczasowych i uporządkowanie terenu budowy po 
zakończeniu prac,  

r) stosowanie materiałów i wyrobów dopuszczonych do obrotu i stosowania w 
budownictwie, a także stosowanie materiałów oraz wyrobów i urządzeń nowych oraz 
posiadających odpowiednie atesty. Dokumenty wymagane w tym zakresie przepisami 



prawa, będą przechowywane na terenie budowy i udostępniane Zamawiającemu na 
każde żądanie, a po zrealizowaniu Przedmiotu umowy, oddane w komplecie 
Zamawiającemu, 

s) wykonanie innych niezbędnych czynności koniecznych do należytego wykonania 
Przedmiotu umowy, w tym wynikających z obowiązujących przepisów prawa, 

t) realizacja Przedmiotu umowy w ścisłej współpracy z kierownikiem budowy, 
inspektorami nadzoru budowlanego, projektantem, Zamawiającym mając zawsze na 
względzie pomyślne ukończenie Przedmiotu umowy w sposób poprawny jakościowo, 
w przewidzianych terminach i budżecie. 

10. Wykonawca oświadcza, że: 
a) jest/ będzie właścicielem dostarczanych do realizacji Przedmiotu umowy materiałów 

budowlanych i urządzeń, lub dysponuje do nich innym tytułem prawnym 
pozwalającym mu korzystanie z nich w trakcie realizacji przedmiotu umowy, 

b) zamontowane/posadowione urządzenia i materiały oraz nasadzenia będą 
fabrycznie nowe, wolne od wad fizycznych i prawnych oraz zdatne do użytku 
według potrzeb Zamawiającego, o których Wykonawca został poinformowany i są 
mu znane, 

c) jakość sprzętu, nasadzeń oraz urządzeń, z których będzie korzystał przy realizacji 
Umowy spełnia wymogi techniczne określone odrębnymi przepisami. 

11. Do obowiązków Zamawiającego należy: 
a) przekazanie dokumentacji graficzno-opisowej  wraz z załącznikami; 
b) przekazanie terenu budowy w terminie określonym  § 3 ust. 1 Umowy;  
c) przekazanie Dziennika budowy; 
d) zapewnienie nadzoru inwestorskiego; 
e) przeprowadzenie odbioru robót; 
f) zapłata Wykonawcy za wykonane i odebrane roboty. 

 
§ 4 

1. Przedmiot umowy będzie realizowany zgodnie z zatwierdzonym przez Zamawiającego 
szczegółowym harmonogramem rzeczowo – finansowym, stanowiącym załącznik do 
Umowy. 

2. Wykonawca zobowiązany jest przedłożyć Zamawiającemu do zatwierdzenia harmonogram 
rzeczowo-finansowy w terminie 7 dni od daty zawarcia Umowy oraz każdorazowo 
uaktualniony harmonogram rzeczowo – finansowy w terminie 7 dni od daty wydania przez 
Zamawiającego poleceń, o których mowa w § 8, ust. 1 Umowy.  

3. Zamawiający zgłosi uwagi do harmonogramu, o którym mowa w ust. 1 i 2 w ciągu 7 dni od 
daty przedłożenia harmonogramu do zatwierdzenia lub zatwierdzi harmonogram w ciągu 7 
dni od daty przedłożenia harmonogramu do zatwierdzenia. 

4. W przypadku zgłoszenia przez Zamawiającego uwag do harmonogramu, Wykonawca 
będzie zobowiązany do uwzględnienia tych uwag i przedłożenia Zamawiającemu 
poprawionego harmonogramu w terminie 7 dni od daty otrzymania zgłoszonych przez 
Zamawiającego uwag. 

5. Potwierdzenie przez Zamawiającego bez uwag będzie uważane za zatwierdzenie 
harmonogramu. 

6. Jeżeli Wykonawca nie uwzględni uwag Zamawiającego w powyższym terminie lub 
przedłożony harmonogram będzie niezgodny z postanowieniami Umowy Zamawiający 
będzie uprawniony do wstrzymania Robót w całości lub części. Wszelkie konsekwencje 
takiego wstrzymania obciążą Wykonawcę. 

7. Zamawiający zastrzega sobie prawo do wprowadzania zmian do harmonogramu rzeczowo-
finansowego w przypadku zmiany warunków finansowania lub zaistnienia innych 
niezależnych od Stron umowy czynników. 

 
§ 5 

1. Ryczałtowe wynagrodzenie za wykonanie przedmiotu umowy strony ustalają zgodnie z 
ofertą Wykonawcy na kwotę: 
netto: …………………………………….  



(słownie:……………………………………………………………..) 
VAT: ………………………… 
brutto: ……………………………………………………  
(słownie:...............................................) 

 
2. Cena podana w ofercie jest ceną ryczałtową brutto. Cena ta obejmuje wszystkie koszty 

związane  z realizacją zadania, w tym koszty transportu i obsługi oraz wszystkie inne koszty 
wynikające z zapisów umowy. Cena obejmuje także koszty związane z uzyskaniem 
koniecznych zezwoleń, pozwoleń, uzgodnień, opinii, certyfikatów, ekspertyz, koszty pracy 
urządzeń, zakupu materiałów, nasadzeń, urządzeń i instalacji, itp. Ponadto cena obejmuje 
podatki, cła, koszty transportu na placu budowy, załadunku, rozładunku, transportu, 
wywozu, recyklingu, składowania. Nadto cena obejmuje koszty utrzymania zaplecza 
biurowego i socjalnego, koszty zaopatrzenia w wodę i prąd na potrzeby budowy oraz opłaty 
ubezpieczeniowe. Cena ta jest wynagrodzeniem ostatecznym Wykonawcy za przedmiot 
umowy. 

3.  Rozliczenie za wykonany przedmiot umowy odbywać się będzie prawidłowo wystawioną 
fakturą VAT.  

4.  Rozliczenie za wykonanie przedmiotu umowy nastąpi na podstawie faktury VAT 
wystawionej przez Wykonawcę w oparciu o podpisany protokół odbioru ostatecznego 
przedmiotu Umowy. Zestawienie wartości wykonanych robót winno być sprawdzone przez 
Inspektora nadzoru i zatwierdzone przez Zamawiającego.  

5. Warunkiem zapłaty przez Zamawiającego należnego wynagrodzenia za odebrane 
elementy przedmiotu Umowy jest przedstawienie dowodów zapłaty (kopia faktury, kopia 
przelewu bankowego zapłaty oraz pisemne oświadczenie podwykonawcy/dalszego 
podwykonawcy potwierdzające zapłatę należnego wynagrodzenia) wymagalnego 
wynagrodzenia Podwykonawcom i dalszym Podwykonawcom, o których mowa w § 13.    

6. Należności z tytułu faktur VAT będą płatne przez Zamawiającego przelewem na konto 
Wykonawcy prowadzone w banku 
………………………………………………………………………………………………………
……………  

7. Wykonawca oświadcza, że wskazany rachunek bankowy należy do Wykonawcy umowy i 
został dla niego utworzony wydzielony rachunek VAT na cele prowadzonej działalności 
gospodarczej ujawniony w białej liście podatników VAT. W przypadku niezgodności 
rachunku rozliczeniowego z wykazem podatników Ministerstwa Finansów Zamawiający 
wstrzyma płatność do czasu wskazania prawidłowego rachunku rozliczeniowego zgodnie 
ze zdaniem pierwszym, bez prawa naliczania odsetek przez Wykonawcę.  

8.  Zamawiający ma obowiązek zapłaty faktury VAT końcowej w terminie do 21 dni od dnia 
odbioru ostatecznego Inwestycji, o którym mowa w  § 17 ust. 18 Umowy. Datą zapłaty jest 
dzień obciążenia rachunku Zamawiającego.  

9.  Dostarczenie nieprawidłowo wystawionej faktury VAT lub dokumentów, o których mowa w 
ust. 5 skutkuje przerwaniem biegu 21-dniowego terminu płatności liczonego na nowo od 
momentu dostarczenia prawidłowych lub brakujących dokumentów.  

10.  Zamawiający uprawniony jest do potrącenia naliczonych kar umownych z bieżącego 
Wynagrodzenia Wykonawcy na co Wykonawca wyraża zgodę.  

11.  Zamawiający oświadcza, że będzie realizować płatności za fakturę końcową, na których 
znajdują się towary lub usługi z Załącznika Nr 15 do ustawy o VAT, z zastosowaniem 
mechanizmu podzielonej płatności, tzw. split payment. Zapłatę w tym systemie uznaje się 
za dokonanie płatności w terminie ustalonym w ust. 8. 

12. Podzieloną płatność stosuje się wyłącznie przy płatnościach bezgotówkowych, 
realizowanych za pośrednictwem polecenia przelewu lub polecenia zapłaty dla czynnych 
podatników VAT. Mechanizm podzielonej płatności nie będzie wykorzystywany do zapłaty 
faktur, na których wykazane będą tylko czynności lub zdarzenia: 
a) nieznajdujące się w Załączniku nr 15 ustawy o VAT; 
b) pozostające poza zakresem VAT; 
c) świadczenia zwolnione z VAT; 
d) opodatkowane stawką 0%. 



13. Wynagrodzenie jest współfinansowane ze środków budżetu Województwa 
Łódzkiego na rok 2024 w ramach pomocy finansowej dla jednostek samorządu 
terytorialnego z obszaru województwa łódzkiego w formie dotacji celowej, 
przeznaczonej na dofinansowanie zadań w zakresie renowacji zbiorników małej 
retencji w celu zapobiegania skutkom suszy „Renowacja zbiorników wodnych”. 
 

§ 6 
1. Jeżeli Przedmiot umowy będzie realizowany przez podwykonawców (dalszych 

podwykonawców), odpowiedzialność Zamawiającego za zapłatę wynagrodzenia 
podwykonawcy (dalszego podwykonawcy), ograniczona jest wyłącznie do należności 
powstałych po: 
a) zaakceptowaniu przez Zamawiającego umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem 

są roboty budowlane, 
b) przedłożeniu Zamawiającemu poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii umowy                                             

o podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub usługi. 
2. Jeżeli termin zapłaty wynagrodzenia należnego podwykonawcy lub dalszemu 

podwykonawcy, przypadnie później niż termin zapłaty wynagrodzenia Wykonawcy 
wynikający z powyższych zapisów Zamawiający uprawniony jest wstrzymać się z zapłatą 
części wynagrodzenia należnego Wykonawcy, odpowiadającej kwocie istniejącego, lecz 
jeszcze niewymagalnego wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy, do 
czasu przedłożenia przez Wykonawcę dowodu dokonania zapłaty tego wynagrodzenia i 
pisemnego oświadczenia podwykonawcy (dalszego podwykonawcy) potwierdzającego tą 
zapłatę, bez konieczności zapłaty z tego tytułu odsetek za opóźnienie. 

3. W przypadku realizacji przedmiotu Umowy przy udziale podwykonawców (dalszych 
podwykonawców) w zakresie dostaw i usług, Strony ustalają następujące zasady płatności 
wynagrodzenia z tytułu realizacji Przedmiotu Umowy: 

a) wynagrodzenie za dostawy/usługi wykonane przez podwykonawcę (dalszego 
podwykonawcę)zostanie zapłacone Wykonawcy wyłącznie pod warunkiem 
przedłożenia przez Wykonawcę, wraz z fakturą dowodów zapłaty wynagrodzenia 
należnego podwykonawcom (dalszym podwykonawcom) oraz pisemnych 
oświadczeń podwykonawcy (dalszego podwykonawcy) potwierdzającego tą zapłatę. 
Ponadto, Wykonawca zobligowany jest złożyć, wraz z fakturą, swoje pisemne 
oświadczenie o wysokości i terminie wymagalności wynagrodzenia należnego 
wszystkim podwykonawcom (dalszym podwykonawcom), 

b) Wykonawca może upoważnić Zamawiającego na piśmie do zapłaty wynagrodzenia 
bezpośrednio na rachunek podwykonawcy (dalszego podwykonawcy). W takim 
przypadku do wystawionej przez siebie faktury, Wykonawca dołączy kopie faktur 
wystawionych przez podwykonawcę (dalszego podwykonawcę) zgodnie z zawartymi 
umowami o podwykonawstwo, a ponadto dyspozycję bezpośredniego uiszczenia 
płatności objętych tymi fakturami przelewem z rachunku Zamawiającego na 
wskazany w tych fakturach rachunek bankowy podwykonawcy (dalszego 
podwykonawcy). Faktura Wykonawcy będzie zawierać klauzulę wskazującą nazwę 
podwykonawcy (dalszego podwykonawcy) oraz numer jego rachunku bankowego, w 
celu bezpośredniego przekazania wynagrodzenia podwykonawcy. 

4. W razie naruszenia reguł określonych powyżej lub powzięcia informacji o uchylaniu się 
Wykonawcy od obowiązku zapłaty wynagrodzenia podwykonawcom (dalszym 
podwykonawcom), Zamawiający uprawniony będzie do dokonania bezpośredniej zapłaty 
wynagrodzenia należnego podwykonawcy (dalszemu podwykonawcy). Przed dokonaniem 
bezpośredniej zapłaty Zamawiający umożliwi Wykonawcy zgłoszenie uwag w tym 
przedmiocie w terminie 7 dni licząc od dnia doręczenia Wykonawcy informacji o zamiarze 
dokonania bezpośredniej zapłaty. Bezpośrednia zapłata obejmie wyłącznie należne 
wynagrodzenie, tj. bez odsetek. 

5. W sytuacji zgłoszenia przez Wykonawcę w powyższym terminie określonym uwag 
dotyczących zamiaru dokonania przez Zamawiającego zapłaty bezpośredniej, 
Zamawiający może: 



a) nie dokonać bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu 
podwykonawcy, jeżeli Wykonawca wykaże niezasadność takiej zapłaty, 

b) złożyć do depozytu sądowego kwotę potrzebną na pokrycie wynagrodzenia 
podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy w przypadku istnienia zasadniczej 
wątpliwości Zamawiającego co do wysokości należnej zapłaty lub podmiotu, któremu 
płatność się należy, 

c) dokonać bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu 
podwykonawcy, jeżeli podwykonawca lub dalszy podwykonawca wykaże zasadność 
takiej zapłaty. 

6. W przypadku dokonania płatności na rzecz podwykonawcy (dalszego podwykonawcy), 
wynagrodzenie Wykonawcy zostanie odpowiednio potrącone o kwoty wypłacone 
podwykonawcy (dalszemu podwykonawcy). 

7. Zamawiający nie ponosi odpowiedzialności za zapłatę wynagrodzenia - bez odsetek - za 
roboty budowlane wykonane przez podwykonawcę w przypadku: 

a) zawarcia umowy z podwykonawcą (dalszym podwykonawcą) lub zmiany 
podwykonawcy(dalszego podwykonawcy), bez pisemnej zgody Zamawiającego, 

b) zmiany warunków umowy z podwykonawcą (dalszym podwykonawcą) bez zgody 
Zamawiającego, 

c) nieuwzględnienia sprzeciwu lub zastrzeżeń do umowy z podwykonawcą (dalszym 
podwykonawcą) zgłoszonych przez Zamawiającego lub naruszenia art. 6471 
Kodeksu cywilnego. 

§ 7 
1. W przypadku rezygnacji z wykonywania pewnych robót przewidzianych w dokumentacji 

projektowej, a więc odstąpienia przez Zamawiającego od części przedmiotu umowy (tzw. 
roboty zaniechane), sposób obliczenia wartości tych robót, która zostanie potrącona z 
wynagrodzenia Wykonawcy, będzie następujący: 

a) W przypadku odstąpienia od całego elementu robót nastąpi odliczenie wartości tego 
elementu od ogólnej wartości przedmiotu umowy; 

b) W przypadku odstąpienia od części robót z danego elementu obliczenie 
niewykonanej części tego elementu nastąpi na podstawie ustalenia przez 
Zamawiającego i Wykonawcę procentowego stosunku niewykonanych robót do 
wartości całego elementu. Następnie wyliczona zostanie wartość niewykonanych 
robót i odliczona od ogólnej wartości przedmiotu umowy. W przypadku, w którym ten 
sposób byłby niedokładny, strony dopuszczają możliwość obliczenia niewykonanej 
części danego elementu na podstawie kosztorysu przygotowanego przez 
Wykonawcę, na podstawie KNR-ów lub KNNR-ów oraz rynkowych cen materiałów, 
robocizny oraz sprzętu, a zatwierdzonego przez Zamawiającego. 

2. W przypadku, w którym Zamawiający zleci Wykonawcy wykonanie robót zamiennych lub  
dodatkowych robót budowlanych wykraczających poza przedmiot niniejszej umowy – 
zamówienia podstawowego – ustala się następujące zasady ich zlecania oraz rozliczania: 

a) Rozpoczęcie wykonywania dodatkowych robót zamiennych lub robót budowlanych 
wykraczających poza przedmiot niniejszej umowy, może nastąpić po podpisaniu 
przez strony umowy aneksu zmieniającego umowę w tym zakresie. Podstawą do 
podpisania aneksu będzie protokół konieczności zatwierdzony przez strony umowy. 
Protokół ten musi zawierać uzasadnienie wskazujące na konieczność i celowość 
wykonania robót zamiennych lub robót dodatkowych. Rozpoczęcie wykonywania tych 
robót musi być poprzedzone wykonaniem dokumentacji projektowej opisującej te 
roboty. 

b) Podstawą do rozliczenia dodatkowych robót zamiennych lub robót budowlanych 
wykraczających poza przedmiot zamówienia podstawowego będą kosztorysy 
opracowane przez Wykonawcę. Kosztorys wykonany będzie według następujących 
założeń: 
➢ Ceny jednostkowe robót będą przyjmowane z kosztorysów, które Wykonawca 

zobowiązany jest opracować, 
➢ W przypadku wystąpienia robót, na które nie określono w kosztorysie cen 

jednostkowych, roboty te rozliczane będą na podstawie kosztorysów 



przygotowanych przez Wykonawcę, a zatwierdzonych przez Zamawiającego. 
Kosztorysy te opracowane będą na podstawie następujących założeń: 

− ceny składników cenotwórczych, tj. stawki roboczogodziny (R), ceny 
jednostkowe materiałów (M) , cena najmu sprzętu (S), wskaźnik kosztów 
ogólnych (Ko) oraz wskaźnik zysku zostaną przyjęte z kosztorysów 
opracowanych przez Wykonawcę metodą kalkulacji szczegółowej, 

− w przypadku gdy nie będzie możliwe rozliczenie danej roboty na w/w 
podstawie, brakujące ceny materiałów (M) i sprzętu (S) zostaną przyjęte z 
zeszytów SEKOCENBUD (jako średnie) za okres ich wbudowania, 

− podstawą do określenia nakładów rzeczowych będą normy zawarte w w/w 
kosztorysach, a w przypadku ich braku – odpowiednie pozycje KNR. W 
przypadku braku odpowiednich pozycji w KNR, zastosowane zostaną KNNR, a 
następnie wycena indywidualna Wykonawcy, zatwierdzona przez 

c) Rozliczenie robót zamiennych lub robót dodatkowych wykraczających poza 
przedmiot zamówienia podstawowego będzie odbywało się fakturami wystawianymi 
po ich wykonaniu i odebraniu, lecz nie częściej niż w okresach miesięcznych. 

 
§ 8 

1. Zamawiający ma prawo, jeżeli jest to niezbędne dla wykonania przedmiotu niniejszej 
Umowy, polecać Wykonawcy na piśmie: 

a) wykonanie robót wynikających z Opisu Przedmiotu Zamówienia, dokumentacji 
budowlanej lub zasad wiedzy technicznej; 

b) rezygnację z części robót; 
c) wykonanie robót zamiennych w stosunku do Opisu Przedmiotu Zamówienia, 

dokumentacji budowlanej lub zasad wiedzy technicznej; 
d) dokonanie zmiany określonej kolejności wykonania robót. 

2. Wykonawca zobowiązany jest wykonać każde z poleceń, o których mowa w ust. 1. 
3. Wydane przez Zamawiającego polecenia, o których mowa w ust. 1, może stanowić 

podstawę do zmiany - na wniosek Wykonawcy - terminu zakończenia robót oraz zmiany 
wynagrodzenia zgodnie  z postanowieniami § 9 Umowy.  

 
 

§ 9 
Wszelkie zmiany w realizacji robót, a w szczególności takie, które niosą za sobą skutki 
finansowe, zwiększenie zakresu robót lub roboty dodatkowe, wprowadzanie materiałów, 
technologii nie wskazanych w Dokumentacji projektowej wykonawczej muszą być uzgodnione 
z nadzorem i zaakceptowane (zatwierdzone na piśmie) przez Zamawiającego. 

 
§ 10 

Wykonawca zobowiązuje się do umożliwienia wstępu na teren budowy pracownikom organów 
nadzoru budowlanego, do których należy wykonywanie zadań określonych ustawą Prawo 
budowlane oraz udostępnienia im danych i informacji wymaganych tą ustawą oraz innym 
pracownikom, których Zamawiający wskaże w okresie realizacji przedmiotu Umowy. 

 
§ 11 

1. Zamawiający ustanawia: 

− ..…………………………......……………….………… , tel…………………………….. 

− …………………………………………………………….. , tel…………………………….. 

− ..…………………………......……………….………… , tel…………………………….. 
jako koordynatorów prac, którzy podejmować będą wszystkie decyzje związane z realizacją 
robót oraz decyzje w zakresie realizacji obowiązków Umownych. 
2. Wykonawca ustanawia: 

− Kierownika budowy w osobie: 
..................................................... , tel…………………………….. 

3. Osoba wskazana w ust. 2 będzie działać w granicach umocowania określonego w ustawie 
Prawo Budowlane. 



 
§ 12 

1. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu kary umowne: 
a) za zwłokę w wykonaniu zadania w wysokości 0,2 % wynagrodzenia umownego brutto, 

o którym mowa w § 5 ust. 1 Umowy za każdy dzień zwłoki; 
b) za zwłokę w usunięciu wad stwierdzonych przy odbiorze końcowym, odbiorze 

pogwarancyjnym lub odbiorze w okresie rękojmi – w wysokości 0,2 % wynagrodzenia 
umownego brutto, o którym mowa w § 5 ust. 1 Umowy, za każdy dzień zwłoki, liczony 
od upływu terminu wyznaczonego na usunięcie wad zgodnie z postanowieniami § 17 
Umowy; 

c) z tytułu odstąpienia od Umowy przez którąkolwiek ze Stron z przyczyn leżących po 
stronie Wykonawcy – w wysokości 20 % wynagrodzenia umownego brutto, o którym 
mowa w § 5 ust. 1 Umowy; 

d) jeżeli roboty objęte przedmiotem Umowy będzie wykonywał podmiot inny niż 
Wykonawca lub inny niż Podwykonawca skierowany do wykonania robót zgodnie z 
procedurą określoną w § 13 – karę umowną w wysokości 5 000,00 zł brutto za każdy 
taki stwierdzony przypadek; 

e) za brak zapłaty lub za nieterminową zapłatę wynagrodzenia należnego 
Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy, zgodnie z procedurą określoną w § 13 
w wysokości 1000 zł brutto (słownie: jeden tysiąc złotych) za każdy dzień zwłoki; 

f) za nieprzedłożenie do zaakceptowania Zamawiającemu projektu Umowy o 
podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane lub projektu jej zmiany, 
zgodnie § 13 w wysokości 5000 zł (słownie: pięć tysięcy złotych) za każdy taki 
przypadek; 

g) za nieprzedłożenie w terminie poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii 
zawartej Umowy o podwykonawstwo lub jej zmiany, zgodnie § 13 w wysokości 5000 
zł (słownie: pięć tysięcy złotych) za każdy dzień zwłoki; 

h) za brak zmiany Umowy o podwykonawstwo w zakresie terminu zapłaty 
wynagrodzenia Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy, zgodnie z § 13 w 
wysokości 5000 zł (słownie: pięć tysięcy złotych) za każdy dzień zwłoki; 

i) za wykonywanie za pomocą Podwykonawców innych Robót niż wskazane w Umowie 
podwykonawczej, bez zgody Zamawiającego – w wysokości 5000 zł (słownie: pięć 
tysięcy złotych), za każdy taki przypadek; 

j) za nieprzekazanie Zamawiającemu dokumentacji powykonawczej Wykonawca 
zapłaci karę umowną w wysokości 1 000 zł brutto (słownie: jeden tysiąc złotych) za 
każdy dzień zwłoki. 

2. Wykonawca wyraża zgodę na potrącanie kar umownych z wynagrodzenia Wykonawcy. 
3. Zamawiający zapłaci Wykonawcy karę umowną z tytułu odstąpienia od Umowy przez 

którąkolwiek za Stron z przyczyn leżących po stronie Zamawiającego – w wysokości 20 % 
wynagrodzenia umownego brutto, o którym mowa w § 5 Umowy. 

4. Zamawiający zastrzega sobie prawo do odszkodowania przenoszącego wysokość kar 
umownych do wysokości poniesionej szkody. 

5. Strony ustanawiają, że łączna maksymalna wysokość kar umownych, których mogą 
dochodzić nie może przekroczyć 35 % wartości netto umowy. 

 
§ 13 

1. Wykonawca będzie w pełni odpowiedzialny za działania lub uchybienia każdego 
Podwykonawcy, dalszego Podwykonawcy i ich przedstawicieli lub pracowników, tak jakby 
były to działania lub uchybienia Wykonawcy. Wykonawca będzie koordynował, nadzorował 
i kontrolował pracę Podwykonawców i dalszych Podwykonawców, tak aby realizacja 
Kontraktu przebiegała bez zakłóceń. 

2. Wykonawca jest zobowiązany do terminowego regulowania wszelkich zobowiązań wobec 
Podwykonawców i dalszych Podwykonawców, z którymi współpracuje w związku z 
realizacją Umowy. Nieterminowe regulowanie wymagalnych zobowiązań wobec wyżej 
wskazanych podmiotów stanowi nienależyte wykonywanie Umowy i uprawnia 



Zamawiającego do dokonania wypłaty kwot z wynagrodzenia należnego Wykonawcy, w 
celu dokonania zapłaty należności na rzecz Podwykonawców, dalszych Podwykonawców. 

3. Wykonawca nie podzleci Podwykonawcom innych Robót niż wskazane w Ofercie, bez 
zgody Zamawiającego. 

4. Wykonawca, bez zgody Zamawiającego, nie podzleci Podwykonawcom innych Robót niż 
wskazane w Umowie podwykonawczej, zgodnie z zatwierdzonym przez Zamawiającego 
projektem tej umowy. 

5. Każdorazowe skierowanie Podwykonawcy, lub dalszego Podwykonawcy do wykonania 
przedmiotu Umowy wymaga uprzedniej, pisemnej akceptacji przez Zamawiającego i w 
związku z tym: 

a) Wykonawca, Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca zamówienia na roboty 
budowlane zamierzający zawrzeć Umowę o podwykonawstwo, której przedmiotem 
są roboty budowlane, jest obowiązany, w trakcie realizacji Kontraktu, do przedłożenia 
Zamawiającemu projektu tej umowy, przy czym Podwykonawca lub dalszy 
Podwykonawca jest obowiązany dołączyć zgodę Wykonawcy na zawarcie Umowy o 
podwykonawstwo o treści zgodnej z projektem umowy; 

b) termin zapłaty wynagrodzenia Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy 
przewidziany w Umowie o podwykonawstwo nie może być dłuższy niż 30 dni od dnia 
doręczenia Wykonawcy, Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy faktury lub 
rachunku, potwierdzających wykonanie zleconej Podwykonawcy lub dalszemu 
Podwykonawcy dostawy, usługi lub roboty budowlanej; 

c) Zamawiający, w terminie 14 dni od daty otrzymania projektu Umowy o 
podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, zgłosi pisemne 
zastrzeżenia do projektu umowy: 

− niespełniającej wymagań określonych w ust. 9;  

− gdy przewiduje termin zapłaty wynagrodzenia dłuższy niż 21 dni od dnia 
doręczenia Wykonawcy, Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy faktury lub 
rachunku, potwierdzających wykonanie zleconej Podwykonawcy lub dalszemu 
Podwykonawcy roboty budowlanej; 

d) niezgłoszenie pisemnych zastrzeżeń do przedłożonego projektu Umowy o 
podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, w terminie 14 dni od daty 
otrzymania projektu Umowy o podwykonawstwo, uważa się za akceptację projektu 
umowy przez Zamawiającego; 

e) Wykonawca, Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca zamówienia na roboty 
budowlane przedkłada Zamawiającemu poświadczoną za zgodność z oryginałem 
kopię zawartej Umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, 
w terminie 7 dni od dnia jej zawarcia; 

f) Zamawiający, w terminie 14 dni od daty otrzymania poświadczonej za zgodność z 
oryginałem Umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, 
zgłasza pisemny sprzeciw do Umowy o podwykonawstwo w przypadkach, o których 
mowa w lit. c); 

g) niezgłoszenie pisemnego sprzeciwu do przedłożonej Umowy o podwykonawstwo, 
której przedmiotem są roboty budowlane, w wyżej wymienionym terminie, uważa się 
za akceptację umowy przez Zamawiającego; 

h) Wykonawca, Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca zamówienia na roboty 
budowlane przedkłada Zamawiającemu poświadczoną za zgodność z oryginałem 
kopię zawartej Umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub 
usługi, w terminie 7 dni od dnia jej zawarcia, z wyłączeniem Umów o 
podwykonawstwo o wartość nie przekraczającej 0,5% wartości umowy; 

i) w przypadku, o którym mowa w punkcie 8, jeżeli termin zapłaty wynagrodzenia jest 
dłuższy niż 30 dni od dnia doręczenia Wykonawcy, Podwykonawcy lub dalszemu 
Podwykonawcy faktury lub rachunku, potwierdzających wykonanie zleconej 
Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy dostawy, usługi, Zamawiający 
informuje o tym Wykonawcę i wzywa go do doprowadzenia do zmiany tej umowy w 
terminie 14 dni od dnia doręczenia Wykonawcy tego wezwania, pod rygorem 
wystąpienia o zapłatę Kary umownej. 



6. Procedurę opisaną w ust. 5 stosuje się odpowiednio do zmian Umowy o podwykonawstwo. 
7. Niewypełnienie przez Wykonawcę obowiązków określonych powyżej stanowi podstawę do 

natychmiastowego usunięcia Podwykonawcy, lub dalszego Podwykonawcy przez 
Zamawiającego lub żądania od Wykonawcy usunięcia przedmiotowego Podwykonawcy, 
lub dalszego Podwykonawcy z Placu Budowy. 

8. Umowa o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane nie może zawierać 
postanowień: 

a) uzależniających uzyskanie przez Podwykonawcę lub dalszego Podwykonawcę 
płatności od Wykonawcy od dokonania przez Zamawiającego odbioru wykonanych 
przez Podwykonawcę lub dalszego Podwykonawcę robót, od wystawienia przez 
Zamawiającego protokołu odbioru obejmującego zakres robót wykonanych przez 
Podwykonawcę lub dalszego Podwykonawcę lub od dokonania przez 
Zamawiającego na rzecz Wykonawcy płatności za roboty wykonane przez 
Podwykonawcę lub dalszego Podwykonawcę; 

b) warunkujących Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy dokonanie zwrotu kwot 
zabezpieczenia przez Wykonawcę od zwrotu wykonania umowy na rzecz 
Wykonawcy przez Zamawiającego w tym odbioru innych robót, które nie były 
przedmiotem umowy podwykonawczej; 

c) określających karę umowną za nieterminowe wykonanie zobowiązania przez 
Podwykonawcę lub dalszego Podwykonawcę jako karę za opóźnienie; kary takie 
można określać jedynie jako kary za zwłokę; 

9. Umowa o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane musi zawierać w 
szczególności postanowienia dotyczące: 

a) oznaczenia stron umowy; 
b) zakresu robót budowlanych; 
c) wartości wynagrodzenia Podwykonawcy lub dalszego Podwykonawcy wraz z 

warunkami przewidującymi zmianę wynagrodzenia; 
d) terminu płatności, który nie może być dłuższy niż 30 dni od dnia doręczenia faktury, 

rachunku Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy; 
e) terminu realizacji wraz z warunkami przewidującymi zmianę terminu; 
f) bezpieczeństwa i higieny pracy. 

 
§ 14 

1. Wykonawca w trakcie realizacji przedmiotu Umowy jest uprawniony do zmiany 
podwykonawcy na zasoby którego powoływał się w trakcie postępowania przetargowego, 
wykazując spełnianie warunków udziału w postępowaniu. 

2. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 Wykonawca jest zobowiązany wykazać, że 
proponowany nowy podwykonawca posiada zasoby co najmniej na poziomie, który 
umożliwiłby Wykonawcy spełnienie warunków udziału w postępowaniu przetargowym, 
gdyby to na zasoby tego nowego podwykonawcy powoływał się on na etapie postępowania 
o udzielenie zamówienia. 

 
§ 15 

1. Wykonawca przed przystąpieniem do wykonania zamówienia poda Zamawiającemu, o ile 
są już znane, nazwy albo imiona i nazwiska oraz dane kontaktowe podwykonawców i osób 
do kontaktu z nimi. 

2. Wykonawca zawiadomi Zamawiającego o wszelkich zmianach danych, o których mowa w 
ust 1, w trakcie realizacji zamówienia, a także przekazuje informacje na temat nowych 
podwykonawców, którym w późniejszym okresie zamierza powierzyć realizację robót 
budowlanych lub usług. 

 
§ 16 

1. Zamawiający wymaga zatrudnienia przez Wykonawcę lub Podwykonawcę na podstawie 
stosunku pracy w okresie realizacji przedmiotu zamówienia osób wykonujących 
następujące czynności w trakcie realizacji zamówienia obejmujące: 
a) roboty przygotowawcze; 



b) roboty ziemne; 

c) prace remontowe; 

d) roboty wykończeniowe. 

2. Wykonawca lub odpowiednio podwykonawca zobowiązani są udokumentować zatrudnienie 
w/w osób na podstawie stosunku pracy zgodnie z właściwymi przepisami prawa.  

3. W trakcie realizacji zamówienia na każde wezwanie Zamawiającego, w wyznaczonym w 
tym wezwaniu terminie, Wykonawca przedłoży Zamawiającemu wskazane poniżej dowody 
w celu potwierdzenia spełnienia wymogu zatrudnienia na podstawie stosunku pracy przez 
Wykonawcę lub Podwykonawcę osób wykonujących wskazane w ustępie 1 czynności w 
trakcie realizacji zamówienia: 

a) oświadczenie Wykonawcy lub Podwykonawcy o zatrudnieniu na podstawie umowy o 
pracę osób wykonujących czynności, których dotyczy wezwanie zamawiającego. 
Oświadczenie to powinno zawierać w szczególności: dokładne określenie podmiotu 
składającego oświadczenie, datę złożenia oświadczenia, wskazanie, że objęte 
wezwaniem czynności wykonują osoby zatrudnione na podstawie umowy o pracę 
wraz ze wskazaniem liczby tych osób, rodzaju umowy o pracę i wymiaru etatu oraz 
podpis osoby uprawnionej do złożenia oświadczenia w imieniu Wykonawcy lub 
Podwykonawcy; 

b) oświadczenie zatrudnionego pracownika o zatrudnieniu na podstawie umowy o 
pracę. Oświadczenie to powinno zawierać w szczególności: dane pracownika 
składającego oświadczenie pozwalające na jego identyfikację, datę złożenia 
oświadczenia, wskazanie, że objęte wezwaniem czynności pracownik składający 
oświadczenie wykonuje na podstawie umowy o pracę wraz ze wskazaniem rodzaju 
umowy o pracę i wymiaru etatu oraz podpis osoby; 

c) poświadczoną za zgodność z oryginałem odpowiednio przez Wykonawcę lub 
Podwykonawcę kopię umowy/umów o pracę osób wykonujących w trakcie realizacji 
zamówienia czynności, których dotyczy ww. oświadczenie Wykonawcy lub 
Podwykonawcy (wraz z dokumentem regulującym zakres obowiązków, jeżeli został 
sporządzony). Kopia umowy/umów powinna zostać zanonimizowana w sposób 
zapewniający ochronę danych osobowych pracowników (tj. w szczególności bez 
adresów, nr PESEL pracowników). Informacje takie jak: imię, nazwisko, data 
zawarcia umowy, rodzaj umowy o pracę i wymiar etatu, zakres obowiązków powinny 
być możliwe do zidentyfikowania;  

d) zaświadczenie właściwego oddziału ZUS, potwierdzające opłacanie przez 
Wykonawcę lub Podwykonawcę składek na ubezpieczenia społeczne i zdrowotne z 
tytułu zatrudnienia na podstawie umów o pracę za ostatni okres rozliczeniowy; 

e) poświadczoną za zgodność z oryginałem odpowiednio przez Wykonawcę lub 
Podwykonawcę kopię dowodu potwierdzającego zgłoszenie pracownika przez 
pracodawcę do ubezpieczeń, zanonimizowaną w sposób zapewniający ochronę 
danych osobowych pracowników. 

4. Z tytułu niespełnienia przez Wykonawcę lub Podwykonawcę wymogu zatrudnienia na 
podstawie stosunku pracy osób wykonujących wskazane w ustępie 1 czynności 
zamawiający przewiduje sankcję w postaci obowiązku zapłaty przez Wykonawcę kary 
umownej w wysokości 0,2% wynagrodzenia umownego brutto, za każdą umowę. 
Niezłożenie przez Wykonawcę w wyznaczonym przez Zamawiającego terminie żądanych 
przez Zamawiającego dowodów w celu potwierdzenia spełnienia przez Wykonawcę lub 
Podwykonawcę wymogu zatrudnienia na podstawie stosunku pracy traktowane będzie jako 
niespełnienie przez Wykonawcę lub Podwykonawcę wymogu zatrudnienia na podstawie 
stosunku pracy osób wykonujących wskazane w ustępie 1 czynności. 

5. W przypadku uzasadnionych wątpliwości co do przestrzegania prawa pracy przez 
Wykonawcę lub Podwykonawcę, Zamawiający może zwrócić się o przeprowadzenie 
kontroli przez Państwową Inspekcję Pracy. 

6. Zamawiający nie określa dodatkowych wymagań związanych z zatrudnianiem osób, o 
których mowa w art. 96 ust. 2 pkt 2 Pzp.  



 
§ 17 

1. Strony postanawiają, że przedmiotem odbioru końcowego będzie przedmiot umowy 
określony w § 1 umowy. 

2. Roboty zanikające lub ulegające zakryciu podlegają odbiorowi na podstawie dokonanych 
wpisów do dziennika budowy (jeżeli jest wymagany) przez Inspektora nadzoru, o ich 
wykonaniu oraz protokołów z odbiorów częściowych. 

3. Wykonawca zgłasza gotowość do odbioru robót zanikających i ulegających zakryciu 
wpisem do dziennika budowy i jednocześnie zawiadamia o tej gotowości Zamawiającego. 

4. Zamawiający dokonuje odbioru zgłoszonych przez Wykonawcę robót zanikających i 
ulegających zakryciu niezwłocznie, nie później jednak niż 3 dni od daty zgłoszenia 
gotowości do odbioru i potwierdza odbiór robót Protokołem odbioru robót zanikających i 
ulegających zakryciu lub wpisem do dziennika budowy. 

5. Jeżeli Zamawiający uzna odbiór robót zanikających lub ulegających zakryciu za zbędny, 
jest zobowiązany powiadomić o tym Wykonawcę niezwłocznie, nie później niż w terminie 
określonym w ust. 4. 

6. W przypadku niezgłoszenia Zamawiającemu gotowości do odbioru robót zanikających lub 
ulegających zakryciu lub dokonania zakrycia tych robót przed ich odbiorem, Wykonawca 
jest zobowiązany odkryć lub wykonać otwory niezbędne dla zbadania robót, a następnie na 
własny koszt przywrócić stan poprzedni. 

7. Wykonawca zgłosi Zamawiającemu gotowość do odbioru końcowego na piśmie. Do 
wniosku zostaną załączone w oryginałach: 

a) oświadczenie kierownika budowy o zgodności wykonania robót i prac z niniejszą 
umową oraz o doprowadzeniu terenu budowy do należytego stanu i porządku, a także 
sąsiednich ulic (w przypadku korzystania z nich), sąsiedniej nieruchomości, budynku 
lub lokalu - jeżeli ma zastosowanie, 

b) oświadczenie kierownika budowy, że roboty budowlane zostały wykonane zgodnie z 
dokumentacją projektową, pozwoleniem na budowę/zgłoszeniem budowy, 
przepisami prawa oraz zasadami wiedzy technicznej, 

c) oświadczenie kierownika budowy, że do wykonania Przedmiotu umowy zastosowano 
wyłącznie materiały budowlane spełniające wymogi określone w obowiązujących 
przepisach prawa, w tym w art. 10 ustawy Prawo budowlane. 

8. Zamawiający rozpocznie odbiór końcowy przedmiotu zamówienia najpóźniej w terminie 10 
dni od daty zawiadomienia go o osiągnięciu gotowości do odbioru, zawiadamiając o tym 
Wykonawcę. W czynnościach odbioru końcowego uczestniczą kierownik budowy, 
przedstawiciele Wykonawcy i Zamawiającego. 

9. Z czynności odbioru końcowego zostanie sporządzony protokół, który zawierać będzie 
wszystkie ustalenia i zalecenia poczynione podczas odbioru. W czasie odbioru 
Zamawiający dokona sprawdzenia dokumentacji Przedmiotu umowy, jakości wykonania, 
funkcjonowania poszczególnych elementów Przedmiotu umowy. 

10. Jeżeli w toku czynności odbioru zostaną stwierdzone wady, to Zamawiający w przypadku 
stwierdzenia wad nie mających wpływu na funkcjonowanie przedmiotu zamówienia w 
uwagach w protokole wymieni wady, które należy usunąć i wyznaczy w celu ich usunięcia 
odpowiedni termin. 

11. Jeżeli Wykonawca nie przystąpi do usunięcia wad lub usterek w terminie 14 dni od daty 

zgłoszenia wad lub usterek przez Zamawiającego, to Zamawiający ma prawo zlecić 

usunięcie tych wad osobie trzeciej na koszt i ryzyko Wykonawcy oraz potrącić koszty 

zastępczego usunięcia wad z wynagrodzenia Wykonawcy, na co Wykonawca wyraża 

zgodę. 

12. Wykonawca zobowiązany jest do pisemnego zawiadomienia Zamawiającego o usunięciu 
wad oraz do żądania wyznaczenia terminu odbioru zakwestionowanych uprzednio robót, 
jako wadliwych. 

13.  W przypadku gdy Wykonawca odmówi usunięcia wad lub nie usunie ich w terminie 
wyznaczonym przez Zamawiającego lub z okoliczności wynika, iż nie zdoła ich usunąć w 
tym terminie, Zamawiający ma prawo zlecić usunięcie tych wad osobie trzeciej na koszt i 



ryzyko Wykonawcy oraz potrącić koszty zastępczego usunięcia wad z wynagrodzenia 
Wykonawcy, na co Wykonawca wyraża zgodę. 

14. Jeżeli wady nie nadają się do usunięcia, to: 
a) jeżeli wady umożliwiają użytkowanie przedmiotu umowy zgodnie z przeznaczeniem, 

Zamawiający może obniżyć wynagrodzenie, do odpowiednio utraconej wartości 
użytkowej, estetycznej i technicznej lub żądać wydłużenia gwarancji w tym zakresie; 

b) jeżeli wady uniemożliwiają użytkowanie przedmiotu odbioru zgodnie z 
przeznaczeniem, Zamawiający może odstąpić od umowy z winy leżącej po stronie 
Wykonawcy lub żądać wykonania przedmiotu umowy po raz drugi. 

15.  Strony postanawiają, że z czynności odbioru będzie spisany protokół zawierający wszelkie 
ustalenia dokonane w toku odbioru, jak też terminy wyznaczone na usunięcie 
stwierdzonych w protokole wad. 

16. W terminie 5 dni przed odbiorem końcowym Wykonawca przekaże Zamawiającemu: 

− Dokumentację powykonawczą dla wszystkich branż uwzględniającą faktyczne 
wykonanie robót budowlanych - w 1 egzemplarzu, najpóźniej w dniu zakończenia 
robót; 

− Pisemną gwarancję na wykonane roboty, zastosowane materiały i urządzenia. 
17. Podstawą końcowego rozliczenia Wykonawcy z wykonania przedmiotu Umowy stanowić 

będzie protokół odbioru ostatecznego robót. 
18. Odbiór końcowy bez wad stanowi jednocześnie odbiór ostateczny przedmiotu Umowy. 
19. Z czynności odbioru końcowego, ostatecznego, odbioru gwarancyjnego i odbioru przed 

upływem okresu rękojmi będzie spisany protokół zawierający wszelkie ustalenia dokonane 
w toku odbioru oraz terminy wyznaczone na usunięcie stwierdzonych w trakcie odbioru 
wad lub usterek. 

20. Zamawiający wyznaczy datę pogwarancyjnego odbioru robót przed upływem terminu 
gwarancji. Zamawiający powiadomi o tych terminach Wykonawcę w formie pisemnej. 
 

§ 18 
1. Wykonawca udziela Zamawiającemu na przedmiot Umowy gwarancji na okres 

……………… miesięcy (termin gwarancji jakości stanowi kryterium oceny ofert). 
2. Wykonawca jest odpowiedzialny wobec Zamawiającego z tytułu rękojmi za wady 

przedmiotu umowy przez okres równy okresowi udzielonej gwarancji. 
3. Bieg okresu gwarancji jakości rozpoczyna się w dniu następnym licząc od daty odbioru 

ostatecznego. 
4. Zamawiający może dochodzić roszczeń z tytułu gwarancji jakości także po okresie 

określonym w ust. 1, jeżeli zgłosił wadę i /lub usterkę przed upływem tego okresu. 
5. Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność za wady, braki, wszelkie usterki Przedmiotu 

umowy, w tym zmniejszające jego funkcjonalność lub użyteczność, które ujawnią się w 
okresie gwarancji (zwane w dalszej części łącznie wadami). Wykonawcę obciążają wszelkie 
koszty i ryzyka związane z koniecznością usunięcia wad ujawnionych w okresie gwarancji. 

6. Przysługujące Zamawiającemu uprawnienia z tytułu gwarancji nie skutkują powstaniem po 
jego stronie jakichkolwiek dodatkowych kosztów. W przypadku konieczności zawarcia 
umów serwisowych z dostawcą lub producentem elementów składających się na Przedmiot 
umowy, Wykonawca w celu zachowania gwarancji, zobowiązany jest do ich zawarcia na 
własny koszt, na cały okres gwarancji oraz do poinformowania o tym Zamawiającego. 

7. Gwarancja w żaden sposób nie wyłącza, nie ogranicza oraz nie zawiesza uprawnień 
Zamawiającego z tytułu rękojmi za wady Przedmiotu umowy. 

8. Zamawiający zawiadomi Wykonawcę o wadach Przedmiotu umowy w formie pisemnej, na 
adres  Wykonawcy: _________. 

9. Wykonawca zobligowany jest na własny koszt do usunięcia wad Przedmiotu umowy 
ujawnionych w okresie gwarancji. Wykonawca przystąpi do usuwania wad w terminie 
wynikającym z treści gwarancji jakości stanowiącej załącznik do niniejszej umowy. 

10.  Wszystkie wady ujawnione w okresie gwarancji Wykonawca będzie usuwać na własny 
koszt. Wykonawca zgłosi Zamawiającemu na piśmie usunięcie wad Przedmiotu umowy. Po 
przeprowadzaniu czynności kontrolnych sporządzony zostanie pisemny protokół, który 
zawierał będzie wszystkie ustalenia z przeprowadzonej kontroli. 



11.  W przypadku nieusunięcia wady Przedmiotu umowy przez Wykonawcę w terminie 
wskazanym w ust. 9, Zamawiający ma prawo zlecić usunięcie wady innemu podmiotowi, a 
kosztami tych prac obciążyć Wykonawcę (wykonanie zastępcze), na co Wykonawca 
wyraża zgodę. 

12. Zamawiający może wykonać uprawnienia z tytułu rękojmi za wady, niezależnie od 
uprawnień wynikających z gwarancji. 

 
§ 19 

1. Niezależnie od udzielonej gwarancji, Zamawiającemu przysługują uprawnienia z tytułu 
rękojmi za wady fizyczne i prawne Przedmiotu Umowy. Przez wady fizyczne należy 
rozumieć wady, braki lub wszelkie usterki, w tym zmniejszające funkcjonalność lub 
użyteczność Przedmiotu umowy, zwane dalej łącznie wadami. Okres rękojmi jest równy 
okresowi gwarancji jakości i wynosi ……………………. miesięcy. Postanowienia § 18 ust. 
3 umowy stosuje się.  

2. W okresie rękojmi za wady, Zamawiający zawiadomi Wykonawcę o wadach Przedmiotu 
umowy w terminie do 10 dni, licząc od dnia wykrycia wady. Zawiadomienie nastąpi w formie 
pisemnej, na adres Wykonawcy: _______________. 

3. Wykonawca zobligowany jest na własny koszt do usunięcia wad Przedmiotu umowy. 
Wykonawca przystąpi do usuwania wad w terminach analogicznych jak w przypadku 
gwarancji jakości. 

4. Wszystkie wady ujawnione w okresie rękojmi Wykonawca będzie usuwać na własny koszt. 
Wykonawca zgłosi Zamawiającemu na piśmie usunięcie wad Przedmiotu umowy. Po 
przeprowadzaniu czynności kontrolnych sporządzony zostanie pisemny protokół, który 
zawierał będzie wszystkie ustalenia z przeprowadzonej kontroli. 

5. W przypadku nieusunięcia wady Przedmiotu umowy przez Wykonawcę w terminie 
wskazanym w ust. powyżej, Zamawiający ma prawo zlecić usunięcie wady innemu 
podmiotowi, a kosztami tych prac obciążyć Wykonawcę (wykonanie zastępcze), na co 
Wykonawca wyraża zgodę. 

6. Wybór przysługujących uprawnień z tytułu rękojmi lub gwarancji jakości, należy do 
wyłącznej kompetencji Zamawiającego. 

7. Zamawiający ma prawo dochodzić roszczeń z tytułu rękojmi lub gwarancji jakości po 
upływie okresu rękojmi lub gwarancji jakości, jeżeli zostały one zgłoszone w tym okresie. 

 
§ 20 

Za dzień upływu terminu gwarancji jakości za wady fizyczne oraz rękojmi za wady fizyczne i 
prawne, uważa się: 

a) w przypadku niestwierdzenia wad Przedmiotu umowy – upływ terminu, o którym 
mowa w § 18 ust. 1 umowy i w § 19 ust. 1 umowy,  

b) w przypadku stwierdzenia wad nieistotnych lub w przypadku gdy, usunięcie wady, nie 
wymagało dostarczenia Zamawiającemu zamiast rzeczy wadliwej, rzeczy wolnej od 
wad – upływ terminu, o którym mowa w § 18 ust. 1 umowy i w § 19 ust. 1 umowy, 

c) w przypadku stwierdzenia wad istotnych lub w przypadku gdy, Wykonawca dostarczył 
Zamawiającemu zamiast rzeczy wadliwej, rzecz wolną od wad – termin gwarancji 
jakości i rękojmi za wady fizyczne i prawne biegnie na nowo od chwili dostarczenia 
rzeczy wolnej od wad lub usunięcia tych wad. W innych wypadkach termin gwarancji 
jakości i rękojmi za wady fizyczne i prawne ulega przedłużeniu o czas, w ciągu, 
którego wskutek wady rzeczy objętej gwarancją jakości i rękojmią za wady fizyczne i 
prawne Zamawiający nie mógł z niej korzystać.  

 
§ 21 

1. Zamawiającemu przysługuje prawo do odstąpienia od Umowy w terminie 30 dni od 
powzięcia wiadomości o jednym z niżej wymienionych przypadków: 

a) Wykonawca nie rozpoczął realizacji zgodnie z przedmiotową umową w terminie 7 dni 
od daty przekazania terenu budowy lub nie przystąpił do odbioru terenu budowy z 
przyczyn leżących po stronie Wykonawcy; 



b) Wykonawca przerwał z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy realizację 
przedmiotu Umowy i przerwa ta trwa dłużej niż 10 dni; 

c) Wykonawca wykonuje przedmiot umowy niezgodnie z niniejszą umową oraz 
dokumentacją projektową bez akceptacji Zamawiającego; 

d) Sporządzona przez Wykonawcę dokumentacja projektowa posiada wady, które 
uniemożliwiają jej użytkowanie zgodnie z przeznaczeniem; 

e) czynności objęte niniejszą Umową wykonuje podmiot inny niż zaakceptowany przez 
Zamawiającego; 

f) wystąpi istotna zmiana okoliczności powodująca, że wykonanie Umowy nie leży w 
interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia Umowy. 
W takim wypadku Wykonawca może żądać jedynie wynagrodzenia należnego mu z 
tytułu wykonania części Umowy; 

g) Wykonawca realizuje roboty przewidziane niniejszą Umową w sposób niezgodny z 
Umową lub wskazaniami Zamawiającego; 

h) w wyniku wszczętego postępowania egzekucyjnego nastąpi zajęcie majątku 
Wykonawcy lub jego znacznej części. 

2. W przypadku odstąpienia od umowy Wykonawcę oraz Zamawiającego obciążają 
następujące obowiązki: 

a) Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty w zakresie obustronnie uzgodnionym na 
koszt strony, po której leżą przyczyny odstąpienia od Umowy lub przerwania robót; 

b) Wykonawca sporządzi wykaz tych materiałów, konstrukcji lub urządzeń, które nie 
mogą być wykorzystane przez Wykonawcę do realizacji innych robót nie objętych 
niniejszą Umową, jeżeli odstąpienie od Umowy nastąpiło z przyczyn niezależnych od 
niego; 

c) Wykonawca zgłosi do dokonania przez Zamawiającego odbioru robót przerwanych 
oraz robót zabezpieczających, jeżeli odstąpienie od umowy nastąpiło z przyczyn 
niezależnych od Wykonawcy; 

d) w terminie 7 dni od daty zgłoszenia, o którym mowa w pkt c) powyżej, Wykonawca 
przy udziale Zamawiającego sporządzi szczegółowy protokół inwentaryzacji robót w 
toku wraz z kosztorysem powykonawczym według stanu na dzień odstąpienia. 
Protokół inwentaryzacji robót w toku stanowić będzie podstawę do wystawienia 
faktury VAT przez Wykonawcę; 

e) Wykonawca niezwłocznie, nie później jednak niż w terminie 10 dni, usunie z terenu 
budowy urządzenia zaplecza przez niego dostarczone. 

3. Zamawiający w razie odstąpienia od Umowy z przyczyn, za które Wykonawca nie 
odpowiada zobowiązany jest do: 

a) dokonania odbioru robót przerwanych, w terminie 14 dni od daty przerwania oraz do 
zapłaty wynagrodzenia za roboty, które zostały wykonane do dnia odstąpienia; 

b) odkupienia materiałów, konstrukcji lub urządzeń zakupionych przez Wykonawcę do 
wykonania przedmiotu Umowy, w terminie 14 dni od daty ich rozliczenia wg cen, za 
które zostały nabyte; 

c) przejęcia od Wykonawcy terenu budowy pod swój dozór w terminie 30 dni od daty 
odstąpienia od Umowy. 

 
§ 22 

1. Wykonawca nie może przenieść zobowiązań wynikających z umowy na jakikolwiek inny 
podmiot. 

2. Wykonawca nie może bez zgody Zamawiającego przelać jakiejkolwiek wierzytelności 
wynikającej  z Umowy lub jakiejkolwiek jej części, korzyści z niego lub udziału w nim, na 
osoby trzecie. Zgoda Zamawiającego na przelew jakiejkolwiek wierzytelności wynikającej z 
Umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem nieważności. 

3. W przypadku, gdy Wykonawca występuje jako Konsorcjum, wniosek o wyrażenie zgody na 
przelew jakiejkolwiek wierzytelności wynikającej z Umowy muszą podpisać łącznie wszyscy 
członkowie Konsorcjum. 

 
 



§ 23 
1. Zamawiający ma prawo, jeżeli jest to niezbędne do wykonania przedmiotu niniejszej 

umowy, polecać Wykonawcy na piśmie dokonanie zmiany kolejności wykonania robót. 
2. Wydane przez Zamawiającego polecenia, o których mowa w ust. 1, nie unieważniają w 

jakiejkolwiek mierze umowy, ale skutki tych poleceń mogą stanowić podstawę do zmiany - 
na wniosek Wykonawcy - terminu zakończenia robót, o którym mowa w § 2.  

3. Wykonawca nie wprowadzi jakichkolwiek zmian bez pisemnego polecenia Zamawiającego. 
4. Poza przypadkami określonymi w paragrafach poprzedzających, zmiany do umowy będą 

mogły nastąpić w następujących przypadkach: 
1) zaistnienia omyłki pisarskiej lub rachunkowej; 
2) zmiany terminu wykonania zamówienia w następujących przypadkach: 

a) wystąpienie siły wyższej rozumianej jako wystąpienie zdarzenia nadzwyczajnego, 
zewnętrznego, niemożliwego do przewidzenia i zapobieżenia, którego nie dało się 
uniknąć nawet przy zachowaniu najwyższej staranności, a które uniemożliwia 
Wykonawcy wykonanie jego zobowiązania w całości lub części. W razie 
wystąpienia siły wyższej Strony Umowy zobowiązane są dołożyć wszelkich starań 
w celu ograniczenia do minimum opóźnienia w wykonywaniu swoich zobowiązań 
umownych, powstałego na skutek działania siły wyższej. Termin zostanie 
wydłużony o czas, w którym niemożliwe było realizowanie umowy. 

b) wystąpienia nietypowych dla klimatu polskiego warunków atmosferycznych 
uniemożliwiających prowadzenie zamówień/robót budowlanych zgodnie z 
technologią ich wykonania. Warunek zostanie spełniony w przypadku wystąpienia 
ciągłych opadów deszczu lub śniegu, których intensywność jest większa od 
średniej miesięcznej dla danego miesiąca z ostatnich 5 lat, licząc wstecz od daty 
złożenia oferty, uniemożliwiających realizację robót budowlanych przez okres min. 
10 dni wówczas wystąpi możliwość wydłużenia terminu realizacji zadania o nie 
dłużej niż 15 dni. 

c) zaistnienia odmiennych od przyjętych w dokumentacji projektowej warunków 
terenowych, w szczególności napotkania innych niezinwentaryzowanych sieci, 
urządzeń podziemnych kolidujących z realizowanymi robotami, skutkujących 
niemożliwością prowadzenia robót, wystąpienie znalezisk archeologicznych, 
niewybuchów, niewypałów. W przypadku wystąpienia tego typu odstępstw, termin 
realizacji umowy zostanie wydłużony o czas uzyskania niezbędnych uzgodnień, 
zaprojektowania niezbędnych zabezpieczeń sieci oraz dokonania przełożenia 
kolidującego uzbrojenia lub usunięcia przeszkody. 

d) konieczność wykonania robót zamiennych o pracochłonności większej od robót 
pierwotnie przewidzianych do wykonania. Termin zostanie wydłużony o czas 
niezbędny na wykonanie tych robót. 

e) przedłużających się procedur administracyjnych, o czas odpowiadający 
przedłużeniu się procedury ponad termin wynikający z właściwych przepisów 
prawa, 

f) konieczności zmiany dokumentacji projektowej z przyczyn nieobciążających 
Wykonawcy, o czas, w którym dokumentacja ta była przygotowywana, nie dłużej 
niż o 30 dni, 

g) w przypadku niemożliwości dochowania terminu realizacji umowy, z przyczyn 
innych niż wymienione powyżej, a nie obciążających Wykonawcy (w szczególności 
niemożliwość terminowego kupna materiałów budowlanych lub ich transportu na 
miejsce realizacji zamówienia). Termin zostanie zmieniony proporcjonalnie do 
długości czasu trwania przeszkody, 

h) konieczności poprawy jakości lub innych parametrów charakterystycznych dla 
danego elementu robot budowlanych lub zmiany technologii (roboty zamienne). 
Termin zostanie wydłużony o czas niezbędny na wprowadzenie zmian, 

i) gdy Zamawiający dokona zmiany umowy na podstawie art. 455 ust. 2 ustawy 
Prawo zamówień publicznych, która to zmiana wpłynie na wydłużenie terminu 
wykonania Przedmiotu umowy; zmiana terminu może obejmować maksymalnie 
czas trwania robót wynikających ze zmiany umowy w oparciu o art. 455 ust. 2 



ustawy Prawo zamówień publicznych. W celu dokonania zmiany umowy 
Wykonawca zobowiązany jest do przedstawienia szczegółowego czasu realizacji 
robót wskazanych w zdaniu poprzednim, z uwzględnieniem harmonogramu 
rzeczowo-finansowego, o którym mowa w Umowy. Jeżeli powyższe determinuje 
możliwość wykonania robót objętych Przedmiotem umowy, przesunięciu ulegnie 
również czas ich realizacji; 

3) zmiany podwykonawców na zasobach, których Wykonawca opierał się wykazując 
spełnianie warunków udziału w postępowaniu pod warunkiem, że nowy podwykonawca 
wykaże spełnianie warunków w zakresie nie mniejszym niż wskazany na etapie 
postępowania o zamówienie publiczne dotychczasowy podwykonawca, 

4) zmiany przepisów prawa istotnych dla postanowień zawartej umowy. 
5) zmiany stawki podatku VAT: 

− w przypadku zwiększenia stawki podatku VAT - ceny jednostkowe netto nie mogą być 
wyższe niż zadeklarowane w kosztorysie ofertowym. Wartość wynagrodzenia brutto 
zostanie powiększona z odpowiednim zastosowaniem zmniejszonej stawki podatku 
VAT, 

− w przypadku zmniejszenia stawki podatku VAT - ceny jednostkowe netto nie mogą być 
wyższe niż zadeklarowane w kosztorysie ofertowym. Wartość wynagrodzenia brutto 
zostanie pomniejszona z odpowiednim zastosowaniem zmniejszonej stawki podatku 
VAT. 

6) zmiany Kierownika Budowy Wykonawcy na skutek zdarzeń losowych, zmian kadrowo- 
personalnych, utraty wymaganych uprawnień, utraty stanowiska z zastrzeżeniem 
równoważności uprawnień oraz wykazanego w ofercie doświadczenia zawodowego. 

7) zmiany sposobu wykonania przedmiotu zawartej umowy w następujących 
okolicznościach: 

a) w przypadku modyfikacji przedmiotu zamówienia w związku z wystąpieniem robót 
dodatkowych lub zamiennych, których nie można było przewidzieć przed 
zawarciem umowy, wprowadzonych na wniosek Zamawiającego, 

b) w przypadku konieczności usunięcia błędów lub wprowadzenie zmian w 
dokumentacji projektowej lub specyfikacji wykonania i odbioru robót. 

8) zmiany wysokości wynagrodzenia w przypadku i  na zasadach określonych w § 7  
umowy.   

9) zmian sposobu rozliczania umowy lub dokonywania płatności na rzecz Wykonawcy na 
skutek zmian umowy zawartej przez Zamawiającego o dofinansowanie Projektu lub 
wytycznych dotyczących realizacji tego Projektu. 

5. W pozostałym zakresie zmian do umowy stosuje się art. 454-455  ustawy Pzp.   
6. W przypadku wystąpienia okoliczności skutkujących koniecznością zmiany umowy 

Wykonawca zobowiązany jest do niezwłocznego poinformowania o tym fakcie 
Zamawiającego i wystąpienia z wnioskiem o dokonanie wskazanej zmiany.  

7. Z okoliczności stanowiących podstawę zmiany do umowy zostanie sporządzony protokół 
podpisany przez obie strony. 

8. Zmiana umowy powinna nastąpić w formie pisemnego aneksu podpisanego przez obie 
strony, pod rygorem nieważności takiego oświadczenia oraz powinna zawierać 
uzasadnienie faktyczne i prawne. 

9.  Zmiana do umowy w sprawie zamówienia publicznego bez zachowania formy pisemnej 
jest dotknięta sankcją nieważności, a więc nie wywołuje skutków prawnych. 

10. W sprawach nie uregulowanych niniejszą Umową stosuje się przepisy prawa w tym: 
Kodeksu cywilnego, ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane. 

11. Wszelkie spory pomiędzy Zamawiającym a Wykonawcą, wynikające z Umowy, o 
roszczenia cywilnoprawne w sprawach, w których zawarcie ugody jest dopuszczalne, 
Strony poddają polubownemu rozwiązaniu przed Sądem Polubownym przy Prokuratorii 
Generalnej Rzeczypospolitej Polskiej. 

12. Umowę sporządzono w trzech jednobrzmiących egzemplarzach, dwa egzemplarze dla 
Zamawiającego i jeden egzemplarz dla Wykonawcy. 

 
ZAMAWIAJĄCY         WYKONAWCA 



Gwarancja Jakości do umowy nr …………………………………………. 
Gwarant:  
……………………………………………………………………………………………………………
…… 
(nazwa i adres, dane z KRS Wykonawcy realizującego przedmiot umowy nr z dnia ) 
 
Uprawniony z tytułu gwarancji:  
Gmina Pęczniew, z siedzibą w Pęczniewie przy ul. Głównej 10/12, NIP 828 135 96 12, 
reprezentowaną przez ………………………………………………………………………,  
 
zwany dalej Zamawiającym 
1. Przedmiotem gwarancji jakości jest: przedmiot umowy nr ……………………………………. 
z dnia …….. r., tj. zadanie dotyczące 
…………………………………………………………………………………………………. 
2. Gwarant oświadcza i zapewnia Zamawiającego, że objęty niniejszą gwarancją jakości 
przedmiot umowy wykonany został zgodnie z umową nr …………………… z dnia ……. a 
wykonane, wbudowane lub zamontowane wyroby posiadają najwyższą jakość ocenianą 
zgodnie z charakterem danego wyrobu i ocenianą na podstawie jakości ocenianej przez 
producenta danego wyrobu. Za „wyrób” Strony niniejszej gwarancji uznają wszelkie elementy 
robót i materiałów wykonanych, wbudowanych lub zamontowanych w ramach realizacji 
przedmiotu umowy. 
3. Gwarant oświadcza i zapewnia, że przedmiot umowy został wykonany z wyrobów 
wbudowanych lub zamontowanych prawidłowo zgodnie ze sztuką budowlaną, obowiązującymi 
przepisami w budownictwie oraz zgodnie z najlepszą wiedzą Gwaranta. 
4. Poprzez niniejszą gwarancję Gwarant przyjmuje na siebie wszelką odpowiedzialność za 
wykonany przedmiot umowy, w tym za wyroby wykonane, wbudowane lub zamontowane w 
ramach realizacji przedmiotu umowy, w tym także za elementy przedmiotu umowy 
zrealizowane przez działających na ryzyko i odpowiedzialność Gwaranta jego 
Podwykonawców. 
5. Gwarant jest odpowiedzialny wobec Zamawiającego za realizację wszystkich zobowiązań 
opisanych w pkt. poniżej. 
6. Okres gwarancji jakości dla przedmiotu umowy nr ………………………. z dnia ………. 
wynosi …………… miesięcy od daty podpisania Protokołu odbioru końcowego przedmiotu 
umowy. 
7. Jeżeli warunki gwarancji udzielonej przez producenta materiałów i urządzeń przewidują 
krótszy okres gwarancji niż udzielona przez Gwaranta – obowiązuje okres gwarancji w 
wymiarze równym okresowi gwarancji Gwaranta. Gwarant upoważnia Zamawiającego do 
wykonywania uprawnień z gwarancji przysługującej Gwarantowi wobec producentów 
wyrobów, w tym materiałów. 
8. Ilekroć w niniejszej gwarancji jest mowa o Wadzie należy przez to rozumieć wadę, zgodnie 
z poniższą definicją, która ujawniła się w okresie gwarancji w zastosowanym wyrobie 
wykonanym, wbudowanym bądź zamontowanym przez Gwaranta. 
9. Wada oznacza: 
– jawne lub ukryte właściwości tkwiące w wyrobie powodujące niemożność używania lub 
korzystania z nich zgodnie z ich przeznaczeniem, 
– niezgodność wykonania, wbudowania lub zamontowania wyrobów z zobowiązaniami 
Gwaranta o których mowa w pkt 2 lub pkt 3 powyżej. 
– zmniejszenie wartości wyrobu, 
– obniżenie stopnia użyteczności wyrobu względem gwarantowanych przez producenta 
parametrów oraz obowiązujących norm, 
– obniżenie jakości lub inną szkodę w wyrobie względem gwarantowanych przez producenta 
parametrów oraz obowiązujących norm, 
– usterki w wyrobie, 
Za wadę uznaje się również: 
- sytuację w której wyrób nie stanowi własności Gwaranta, 
- sytuację w której Wyrób jest obciążony prawem lub prawami osób trzecich. 



 
Wada istotna oznacza wadę powodującą zagrożenie bezpieczeństwa użytkowników 
zbiornika retencyjnego. 
 
Wada nieistotna oznacza wszystkie pozostałe wady. 
 
10. Obowiązki i uprawnienia Stron: 
10.1 W przypadku ujawnienia jakiejkolwiek Wady, Zamawiający jest uprawniony według 
swojego uznania do: 
a) żądania nieodpłatnego usunięcia Wady, a w przypadku, gdy dana rzecz wchodząca w 
zakres przedmiotu umowy była już dwukrotnie naprawiana – do żądania wymiany tego wyrobu 
na nowy wolny od Wad, 
b) wskazania trybu usunięcia Wady lub wymiany Wyrobu na wolny od Wad, 
c) żądania od Gwaranta odszkodowania (obejmującego zarówno poniesione straty, jak i 
utracone korzyści), jakie doznał Zamawiający na skutek wystąpienia Wady, 
d) żądania od Gwaranta kary umownej za nieterminowe usuniecie Wad lub Wymianę Wyrobu 
wolnego od Wad, w wysokości 0,1% Ceny umownej brutto określonej w umowie, za każdy 
dzień zwłoki, 
e) żądania od Gwaranta odszkodowania za nieterminowe usunięcia Wad lub wymianę Wyrobu 
na wolny od Wad, w wysokości przewyższającej kwotę kary umownej, o której mowa w lit. d) 
powyżej, 
10.2 W przypadku ujawnienia jakiejkolwiek Wady w Wyrobie Gwarant jest zobowiązany do: 
a) terminowego spełnienia żądania Zamawiającego dotyczącego nieodpłatnego usunięcia 
Wady, przy czym usunięcie Wady może nastąpić również poprzez wymianę Wyrobu 
wchodzącego w zakres Przedmiotu umowy na wolną od Wad, 
b) terminowego spełnienia żądania Zamawiającego dotyczącego nieodpłatnej wymiany 
Wyrobu na wolny od Wad, 
c) zapłaty odszkodowania, o którym mowa w pkt 10.1 lit. c), 
d) zapłaty kary umownej, o której mowa w pkt 10.1 lit. d), 
e) zapłaty kary umownej, o której mowa w pkt 10.1 lit. e). 
Jeżeli kary umowne nie pokryją szkody w całości, Zamawiający będzie uprawniony do 
dochodzenia odszkodowania w pełnej wysokości na warunkach ogólnych. 
10.3 Ilekroć w postanowieniach jest mowa o „usunięciu Wady” należy przez to rozumieć 
również wymianę Wyrobu wchodzącego w zakres Przedmiotu Umowy na wolny od Wad. 
11. Przeglądy gwarancyjne: 
a) Przeglądy gwarancyjne odbywać się będą po zakończeniu realizacji przedmiotu umowy 
według uznania zmawiającego, nie rzadziej niż co 12 miesięcy w okresie obowiązywania 
niniejszej gwarancji. 
b) Datę, godzinę i miejsce dokonania przeglądu gwarancyjnego wyznacza Zamawiający 
zawiadamiając o nim Gwaranta na piśmie, z co najmniej 14 dniowym wyprzedzeniem. Gwarant 
jest obowiązany uczestniczyć w przeglądach gwarancyjnych. 
c) W skład komisji przeglądowej będą wchodziły co najmniej 2 osoby wyznaczone przez 
Zamawiającego oraz co najmniej 2 osoby wyznaczone przez Gwaranta. Gwarant jest 
zobowiązany wyznaczyć co najmniej 2 osoby do dokonania przeglądu gwarancyjnego i 
wskazać Zamawiającemu wyznaczone osoby na piśmie w terminie najpóźniej na 7 dni przed 
planowanym przeglądem. 
d) Jeżeli Gwarant został prawidłowo zawiadomiony o terminie i miejscu dokonania przeglądu 
gwarancyjnego, tj. zgodnie pkt. 11.b), niestawienie się jego przedstawicieli nie będzie 
wywoływało żadnych ujemnych skutków dla ważności i skuteczności ustaleń dokonanych 
przez komisję przeglądową. 
e) Z każdego przeglądu gwarancyjnego sporządzany będzie szczegółowy Protokół Przeglądu 
Gwarancyjnego, w co najmniej dwóch egzemplarzach, po jednym dla Zamawiającego i dla 
Gwaranta. W przypadku nieobecności przedstawicieli Gwaranta, Zamawiający niezwłocznie 
prześle Gwarantowi jeden egzemplarz Protokołu Przeglądu Gwarancyjnego. 
12. Tryby usuwania wad. 



12.1 W okresie trwania Umowy do trybów i czasów usuwania wad mają zastosowanie zapisy 
umowy. 
12.2 Po zakończeniu przedmiotu umowy Gwarant obowiązany jest rozpocząć usuwanie 
ujawnionej Wady według niżej przedstawionych wymagań technicznych oraz czasowych: 
 

 
Klasyfikacja wad 

Reakcja Gwaranta Wymagany czas reakcji 

Wady istotne zgodnie  
z definicją w pkt. 9 

1. Potwierdzenie przyjęcia 
zgłoszenia i określenie sposobu 
usunięcia Wady 

12 godzin od chwili 
powiadomienia 

2. Zapewnienie nieprzerwanej 
dostępności do niezagrożonej 
części zbiornika retencyjnego  

24 h od chwili 
powiadomienia 

3. Całkowite usunięcie Wady Zgodnie ze wskazanym 
przez Zamawiającego w 
powiadomieniu terminem 

na usuniecie wady 
 

Wady nieistotne 
zgodnie z definicją w 
pkt. 9 

1. Potwierdzenie przyjęcia 
zgłoszenia i określenie sposobu 
usunięcia Wady 

24 h od chwili 
powiadomienia 

2. Całkowite usunięcie wady Zgodnie ze wskazanym 
przez Zamawiającego w 
powiadomieniu terminem 

na usunięcie wady. 
 

12.3 Powiadomienia dokonuje Zamawiający poprzez przekazanie odpowiedniej informacji 
osobie wskazanej przez Gwaranta. 
12.4 Zamawiający jest uprawniony do zmiany wskazanych terminów, uwzględniając 
technologie usuwania Wady i zasady sztuki budowlanej. 
12.5 Usuniecie Wady uważa się za skuteczne z chwilą podpisania przez obie strony Protokołu 
odbioru prac z usuwania Wady. W protokole Strony potwierdza także termin usunięcia Wady. 
12.6 Jeżeli Gwarant nie wypełni obowiązku usunięcia Wady w uzgodnionym terminie, 
Zamawiający będzie upoważniony do zlecenia usunięcia Wady podmiotowi trzeciemu, a 
Gwarant zostanie obciążony kosztami takiego zlecenia, bez utraty uprawnień wynikających z 
tytułu Gwarancji i Rękojmi za Wady. 
12.7 Gwarant jest odpowiedzialny za wszelkie szkody i straty, które spowodował w czasie 
trwania prac nad usuwaniem Wad. 
13. Komunikacja 
13.1 O każdej Wadzie osoba wyznaczona przez Zamawiającego powiadamia telefonicznie 
przedstawiciela Gwaranta, a następnie wysyła zgłoszenie faksem lub pocztą elektroniczną na 
wskazane przez Gwaranta numery telefonów i adresy. Potwierdzenie zgłoszenia przesyłane 
jest również faksem lub pocztą elektroniczna do Zamawiającego. 
13.2 Zarówno Zamawiający jak i Gwarant sporządzą wykaz osób upoważnionych do 
kontaktów, przekazywania, przyjmowania powiadomień o wadach i potwierdzania przyjęcia 
powiadomienia o Wadzie. O każdej zmianie takich osób, strony zobowiązane są informować 
się niezwłocznie, pod rygorem uznania przekazanej informacji do wcześniej wskazanej osoby 
za skutecznie dokonane. 
13.3 Wszelka komunikacja pomiędzy stronami potwierdzona zostanie w formie pisemnej. 
13.4 Wszelkie pisma, kierowane będą przez strony na adresy podane w Umowie. 
13.5 O zmianach w danych adresowych, o których mowa w pkt 13.4 powyżej strony 
obowiązane są informować niezwłocznie, nie później niż 7 dni od chwili zaistnienia zmian, pod 
rygorem uznania wysłania korespondencji pod ostatnio znany adres za skutecznie doręczoną. 
13.6 Gwarant jest zobowiązany w terminie 7 dni od daty złożenia wniosku o upadłość lub 
likwidację powiadomić o tym fakcie Zamawiającego. 
14. Postanowienia końcowe 



14.1 W sprawach nieuregulowanych niniejsza Gwarancją zastosowanie mają odpowiednie 
przepisy prawa polskiego, w szczególności kodeksu cywilnego. 
14.2 Niniejsza gwarancja stanowi integralną część Umowy. 
 
Podpisy i pieczęcie w imieniu Wykonawcy: 

 


