WOJT GMINY PECZNIEW
ul. Giowna 10/12
99-235 Peczniew

Peczniew, dnia: 18.03.2024 r.

Znak: IGSR1.6733.1.2024.GGP

Decyzja
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie arl. 59 ust 1, art, 50 w zwiazku z art. 64 ust.1, art. 60 ust. |, ustawy 2 dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz, U. « 2023r. poz. 977, z¢ 2m.) oraz arl.
104 i 107 ustawy #z dnia 14 czerwea 1960 roku Kodeks postgpowania administracyjnege (1.j. Dz UL
7 2023r. poz. 775, 7e zm.), po rozpatrzeniu wniosku, 7 dnia 15 styeznia 2024r:

Gminy Peczniew #/s ul. Glowna 10/12, 99-235 Peeznicw, reprezentowand prees Sckretarz Gminy
P. Anne Chmicla, wystapita « wnioskiem o ustalenie warunkow zabudowy celu publicznego, dla
sadanias rozbudowa i przebudowa Szkoly Podstawowej w Peczniewie, na crgsc daziatek
(oznaczenie A-B-C-12), w migjscowosci Peezniew nr cwid. 683 i 686, w aminie Pecanicw;

ustalam warunki zabudowy
dla wiw inwestygji:

1. W zakresic funkeji zabudowy i zagospodarowania terenu:

Rodzaj vabudowy: - zabudowa ustupowa:

Funkeja zabudowy — nshugi odwiaty.

- rozbudowa i przebudowa budynku Szkoty Podstawowej,

2. W zakresic warunkiow i wymagan ochrony i ksztaliowania ladu prrestrzennego:
Granice terenu objetego niniejsza decyzja oznaczono na zalaczniku graficznym.
a} linie rozgraniczajace - zgodnic 7 zatacznikicm graficznym do decyzii,
b) linia zabudowy - zgodnie z valacznikiem graficznym do decyji,
¢) powierzehnia planowanej zabudowy — nie ustala sig.
d) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 25 % terenu inwestyveii,
¢) budynek szkoty podstawowe] - parametry rozbudowy:
»  syerokosé elewacgi frontowej — max 40,0 m,
= wysokosc okapu - nic move przekroczyc 6,3 m.
s wysokosé kalenicy - nie moze przekroczy< 7.5 m,
e dach spadzisty, o kacie nachylenia potaci — max 257,
o kicrunck glownej kalenicy —nie ustala sig,
Projekt techniczny musi uwzgledniaé warunki wynikajgee 2 uslawy z dnia 07 lipca 1994r. Prawo
Budowlane (1.]. Dz U. z 2023r. poz. 682, ze zm.) vraz Rozporzadrzenia Ministra [nlrastruktury # dnia
12 kwietnia 2002r. w sprawic warunkéw technicsnych, jakim powinny odpowiadac budynks iich
usytuowanie (1.j. Dz. U, z 2022r. poz. 1225).

3. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zdrowia ludzi:
a) w trakeic prac budowlanych inwestor jest zobowiazany uwzglednic elementy achrony srodowiska na
abszarze prowadzenia prac, w ssczegolnosci ochrone gleby. zicleni, naturalnego uksalaltowania terenu
i stosunkow wodrych,



b} przy prowadzeniu prac budewlanyeh dopuszeza sie wykorzystywanie i przeksztaleenie elementdw
preyrodniczych wylaeenic w takim zakresie, w jakim jest to Koniccsne wewigeku 2 realieaca
inwestycji,

» Obickt nie jest wymieniony w Rozporzgdzeniu Rady Ministiréw 7 dnia 10.09.2019r, (Dz. U, z22019r.
por, 1839, #e zm.) w sprawie okre€lenia rodzajow preedsicwzied mogaeyeh znaczaco oddziatywad na
srodowisko,

4. W zakresic ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspalezesnej:
- Teren planowane] inwestycjl nie lezy na terenach objetych ochrong w zakresic deedzciwa
kulturowego.
= prace ziemne nalezy prowadsié zgodnie e ant 32 ust. 1, Ustawy z dnia 23 lipca 2003
o achronic zabytkéw | opicce nad zabytkami (tj. Dz 1L 2 2022r poz. 840, v 2m.), 1j. w preypadiu
natrafienia podezas prowadeenia inweslycji na znalesiska archeologicene nalezy prace wstrzymac,
zabeypicczye | zglosié odpowiednim organom. wszelkie znaleriska archeoclogicene stanowig
whasnosé Skarbu Pafstwa,

5. Obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
1 - Zaopatrzenie w energig elekiryesng — istnicjgce,
- Zaopatrzenie w wode — istnigjgee,
3 - Zanpatrzenie w energie cieplna — na zasadach indywidualnych, z ekologicznego #radia energii.
4 - Odprowadzenie sciekdw — istnigjace, do sieci,
3 - Qdprowadrzenie wod deszczowych - powierzchniowe po terenie whasnym inwestora,
6 - (Obsiuga komunikacyjna — na zasadach dotychczasowych - istnieiacy dostep do drogi
powiatowej (dz. 1587) oraz gminnej (dz. 674 1 617).
7 - W ewidencji urradzen melioracii wodnych oraz zmeliorowanych gruntdw, prowadzone] proce
Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie - Zarzad Zlewni w Sieradzu, na terenie abjetym
wnioskicm, nie stwicrdzono wystepowania urzadzen melioracji wodnych.

6. Wymagan dotvezgeyeh ochrony interesow osob treecich:
Realizacja ww. inwestycji nie moze;
4) porbawiaé dostepu do drogi publiczne] nieruchomosci sqs.ledmch
b) utrudniaé mozliwesei korzystania z wody, kanalizacji. energii elektryczne] 1 cieplnej oraw
# srodkaw lgcznoded,
¢) ograniczac dostepu swiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.
d) powodowad ucigzliwosci w zakresie hatasu, wibracji, zaklocen elektrycznych i promieniowania.
¢) powodowad zaniecsyszczenia powictrza, wody i gleby.
{} emienial kicrunku odplywu znajdujace] si¢ na jego gruncie wody opadowe] ze sxkody dla
aruntaw sgsiednich
Projcktowana inwestycja musi spelnia¢ wymagania art. 5 ustawy z dnia 7 lipca [1994r. - Prawo
budawlanc.

7. W ozakresie granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obicktow podlegajacych
ochronie:
Diziatka nie lezy na terenach narazonych na powdd#, osuwanic sig gruntdw i szkody gomicee,



Lizasadnienie

Decyzja ninicjsza zostala opracowana na  wniosek  wnioskodawey., W ramach  inwestyc)i

zaproponowat on rozbudowg i przebudowg budynku Szkoly Podstawowej w Peczniewie.
Przedmiotowa i sasiednie dziatki, dostgpne 2 1gj samej drogi publicznej, sa zabudowane w sposdb

pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkeji.
parametrow, cech i wskafnikdw ksztaltowania zabudowy oraz zapospodarowania lerenu w by
gabarvidow 1 formy architektonicznej obiektow budowlanych. linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu,

Ponadio teren  posiada dostep do drogi publiczne] 1 moze byé uzbrojony w przyigcza energetycane
i wodociagowe i nic wymaga uryskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnyeh i lesnych ma
cele nierolnicee 1 nielesne,

Decyzja ninigjsza spetnia warunki okreslone w art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagoespodarowaniu preestrzennym.
Przedmiotowy teren nie jest objety aktualnym planem zagospodarowania preestrzennego wobec
powyzszego podstawa do okreslenia ustalen niniciszej decyzji sg preepisy szcrcgdlne.

W migjscowym planie zagospodarowania preestraennego Klory ulracit waznosc w 2003r, tereny na
ktarych znajduje sig preedmiotowa dzialka byly objgte zapisem: "US — uslugi edukacji".

Decyeja zostata uzgodniona zgodnie 7 art. 33 ust.4, w zakresie:

- w zakresie ochrony gruntow rolnych - ze Starosty Poddebickim, uzgodnienic uwaza si¢ za dokonane.
na podstawie art. 53 ust. 5, ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, gdyz otrzymal stosowne pismo o uzgodnienie w dniu 24.01.2024r. i nic wniost uwag,

- w zakresie pasa drogowego i obslugi komunikacyjne] - z Zarzgdem Powialu w Poddebicach,
postanowicnicm # dnia 07.02.2024r, nr WDL.O724.15.2024,

- Zgodnie # art. 53 ust. 4, pki 6, ustawy 7z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w zakresie melioraci wodnych, uzgodnicnic uwaza si¢ za dokonane 7 Dyrektorem
Patfistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, Zaregdu Zlewni w Sicradin, gdyz otreymal
stosowne pismo o uzgodnienie w dniu 24.01.2024r.

Pouczenie

- Ninigjsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nic narusza prawa wlasnosci | uprawnien osob trzecich,
(art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu precstrzennym ).

- Jezeli decyzja wywoluje skutki, o ktérych mowa w art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
prrestrzennym, preepisy art. 36 oraz art. 37 stosuje sie odpowiednio, kosety realizacii roszceen, o kidrveh
mowa w art. 36 ust. | i 3, ponosi inwestor, po uzyskaniu ostatccznej decyzji o pozwoleniu na budowg (ant
63 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym .

- Whnioskadawey, ktdry nie urzyskal prawa do terenu nie przystuguje roszczenic o ewrol nakladow
pomiesionych w zwigzku » ottzymang decyzjg ustalajacg warunki zabudowy (art. 63 ust. 4 ustawy
o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym),

Stwicrdzenic wygasnigeia decyzji o warunkach zabudowy nastepuje w przypadku gdy:

- inny wnioskodawca uryskal pozwolenie na budowe,

- dla tego werenu uchwalono plan micjscowy, Ktdrego ustalenia sg inne niz w wydane] decyijL
Stwierdzenie wygasnigeia decyejl nastgpuje w trybie art. 162 § 1| pkt 1 Kodeksu postgpowania
administracyjnego. Stwierdzenie wygasnigeis decyzji 2 powodu uchwalenia planu micjscowegn,
ktérego ustalenia sa inne niz w wydanej decvzii, nie stosuje sie, jezeli zostata wydana ostalecens



ey a0 pozwolenio na budowe.

O niniejsze] decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzgdowepe Kolegivm Odwolawezego
w Sieradzu za posrednictwem Wojta Gminy Pecaniew w terminie 14 dni od daty jej dorgeszenia,

W trakeie bicgu terminu do wniesienia odwolania, strona moze zrzec sig prawa do wniesienia
sdwolania wobec organu administracji publicenej, klory wydat decyzie. 2 dniem dorgczenia
oswiadczenia o zrzeczeniu sic prawa do wnicsienia odwolania przcz ostatnia 2¢ stron poslgpowanis,
decyzja staje sie ostateczna | prawomocena; brak jest moZliwosci zaskarzenia decyzji do WSAL Nie jest
mozliwe skuteczne colnigcic oéwiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do wniesienia odwolania.

Deeveja ninicjs#a nie uprawnia wnioskodawey do rozpoczecia robdt budowlanych.

Wt
Marcin Janiak

Zalaceniki (ntrzymuje tylko inwestor):
-mapy syliacyjno-wysokosciowe w skali 121000 7 czgscia graticzna,
~wyniki analizy warunkow zabudowsy

Otrzymuja:
|, Gimina Peceniew
o5 ul. Gldwna 10, 99-235 Pecznicw.
2, Strony posiepowania wg odrebnego wykazu
3. ala

Do wiadomaosci:
1. Marszatek Wojewodztwa todzkiego
al. Pilsudskiego 8, 90-051 Lods

Zeodnic # ustawg # dnia 16.11.2006r. o oplacie skarbowej (L. D U2 20231, pow. 211 ) decyzja ninicjsa ni¢
podlega oplacie skarbowe.



URZIAD GMINY
go-235 Peczniew
ul. Giawna 10/12
tel A3 6TE-15-18

Peczniew; 17.01.2024

Zalacznik do decyzji 0 warunkach zabudowy

IGSRI1.6733.1.2024.GGP

Analiza funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu wokol dzialki o nr ewid.
683 i 686, polokonych w miejscowosei Peczniew, objetej wnioskiem o wydanie deeyzji o warunkach
rabudowy i zagospodarowania terenu.

Inwestyeja na czesci dzinlek — vznacronej A-B-C-1), na zalaezniku graficznym do decyzji.

Przedmiot Inwestyeji: Rozbudowa i przebudowa budvnku Szkoly Podstawowei.

Analize wykonano dla obszarn okreélonego w § 3 Rozporzadecnia Ministra Infrastrukiury ¢ dnia 26 sierpnia
2003r. w sprawic sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i7agospodarowania lerenu

w preypadku braku micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego (D2 UL 2 2003 r. Nr 164, poz. 1388).

Poloienie terenu:

Miejscowodé Peczniew; Dziatki nr ewid. 683 i 686 polozone sa przy drodze powiatowej {(ul. Glawna)
aoraz gminnej (ul. Sportowa)} w sasiedztwic skrzyzowania. Posiada istnicjgea zabudowe Sekoly

Podstawowej.

Rodzaj zabudowy:

Na terenie objetym wnioskiem, zlokalizowana jest zabudowa ustugowa edukacji, w oloczeniu zabudowy
miesekalnej orag terendw rekreacii i rolnych,

Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu:
Obickty budowlanc w obszarze analizowanym - tworzg rabudowania cespotu budynkdw edukac)i.

Uzbrojenic terenu — lsiniejace w zakresie sieci wodociagowej, kanalizacyjnej oraz elekirycme]. Obsluga inwestyeji
w zakresie ogrzewania oraz odpadéw komunalnyeh, odbywa sie na zasadach indywidualnych, oadlinie dopuszczomych
do stosowania;

Zoodnosé 2 preepisami odrghnymi:
- Ustawa = dnia 3 Twtega 1993r, o ochramie gruntow rolnveh @ llesnyeh ™ (0 D U0 2 2023r, poz. 2409, ze zm);
1/, Zegodnie 7z art. 7 ust. 2 ustawy 7 dnia 3 lutego 19951, o ochronie gruntdw rolnyeh i lesnych: zeoda na zmiang
precenaceenia gruntow rolnyeh i lednych na cele nierolnicee | nielesne, wymagana jest jeshi taka emiana
dotycey gruntow rolnych stanowiacych ueytki klas 1 111,
* W sktad terenu preedmiotowych deialek — nic wehodezg wiw grunty.
- Ustawa z dnia 3 pafdziernita 2008r, o udosiepnioniv informacii o Srodowisku | fego ochronie. udziole
spedeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ecenach eddziclywania na drodowisko ™ (1. Dz ULz 2023, pos,
194, ze zm.J;

Inwestyeja nic jest zaliceana do  inwestveji mogacyeh  snacezseo oddzisbywad na srodowisko (zgodnie
# Rosporeadseniom Rady Ministrow = dnia 10 wreesnia 2019, w sprawic okreslenia rodeajow pricdsiewzicd
mogacych snacegeo oddeiatywad na srodowisko).

- Ustawa = dnia 16 bwietnia 2004r. o ochronie praveody (1. Dz UL 2 20023¢, poz, 1336, ze2m.),

Teren inwestycji nic lezy w granicach obszarow prawnie chronionych.



- Uigiowa z dmia 23 lipea 20031 o achronie zabyvtkdw § opiece nad zabyvtkami (€. Dz, U 2 2022, poz. 840, ze zm ),
l'eren inwestycji nie lezy w obszarze ohjetym ochrona w zakresie dziedzictwa kulturowego.
- Ustawa :z dwia 21 -marca 1983 o drogach publicomwch ;. Pz ULz 20023r, poz. 643, z¢ zm.)

{ Rozporsqdzenie Minisira Infrastruktury = dma 24 czerwea 2022r. w sprawie preepizaw techriczno-budowlanych
dotvezgeych drdg publicenveh (. Dz, Uz 2022, poz. 1518),

Planowana budowa nie narusza odleglosci sytuowania budynkdw wrgledem drogi publicene).

- Usterwer = dlniar 7 fipea 19949r, Prawe budowlane (1) Dz Uz 2023, poz. 682, ze zm.},

- Rozporsgdzene Ministra Infrastrukiury = daig 12 kwietnia 2002r,, w sprawie warankdw lechniczimeh, jakim
powimny adpowiadad budvnki §ich usyvteowanie (e, Oz UL 2 2022r, poz. 1223),

Realizacja planowanej inwestycji jest mozliwa, vgodnie 2 warunkami prawa budowlanezo.

- Uisterwer = daicr 20 Bpea 200 Tr. - Prawe wodre (17, Dz Uz 2023r, poz. 1478, ze zm.),
Inwestycja nie jest podozona na obszarach zmeliorowanych.
Inwestvcja nie jest polozona w terenach srezegolnego zagrozenia powodziowego,
Wriosek:
Isinigjaca zabudowa w analizowanym obszarze, spelnia warunki okreslone w art. 61 usi 1 pki 1 ustawy

o ragospodarowaniu preestrzennym i pozwala na ustalenie parametrow dotyczgcveh nowej zabudowy na deiatce
objete] wnioskiem,

Dla zeloszone] we wniosku inwesiveji okresla sie:

Ustalenia dotyezgee warunkow i wymagan w zakresie ksztaltowania ladu przestrzennego:
a} linia zabudowy na analizowanym terenic - okreslona na zataceniku graficenym do decyji,
by udeiat powierzchni biologicmie coynngj - min 25 %,
¢} gabaryty zabudowy:
s wysokosid do kalenicy —max 7,5 m,
o srerokosc elewac)i ronowe] —max 40,0 m,
o wysokosc gome] kraweds elewaci fromowej - max 6.5 m,
=  Lkierunek gltowne) kalenicy — nie ustala sie,
+  kat nachylenia potaci dachowych  do 257,

Ustalenia dotveegce ochrony srodowiska i edrowia ludzi oraz deiedzictwa kulturowego i sabytkow oraz dobr
kultury wspolceesne):

zamierzenie inwestyveyjne hie jest zaliczane do preedsicwzigdé oddzialujacych szkodliwie na Srodowisko
i zdrowic ludzi - w rozumicniu preepisow ustawy Prawo ochrony srodowiska,

*  gakar slosowania rozwiazan technicznych | materialéw majacych negatvwny wplyw na stan Srodowiska
prevrodniczegn,

* dzialka nie jest polofzona w obszarze ochrany preyrody,
*  deiatka nie jest objeta ochrona konserwatorska.

Ustalenia dotyczgee komunikacji i infrastruktury technicznej:



a)  analizowana dzialka posiada dostep do drogi powiatowej oraz gminnej,
bl  waopalreenic w wode — isiniejgoe, ¢ sieci,

¢} zasilanie w energic elekirvesng — isinigjace, # sieci,

d)  odprowadzanie sciekdw sanitarmych - ismiejace, do sieci,

e] zaopatrzenie w cieplo - 7 indywidualnego arodia cicpla

f} odprowadzenie wod opadowych - powierzchniowo w granicach wiasnej nienuchomosci,

Lalacaniki:
- ratacmik wralicany do analiey woskali 1: 1000

Opracowat:



