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UCHWALA NR LV1/339/23
RADY GMINY PECZNIEW

z dnia 22 listopada 2023 r.

w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Peczniew
na lata 2024-2028

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. 22023 r.
poz. 40, 572, 1463, 1688) oraz art. 21 ust. 1 pkt 11iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw

lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (t.j. Dz.U. z2023 r. poz. 725) Rada
Gminy Pgczniew uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Pg¢czniew na lata
2024-2028, stanowiacy zatacznik do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Pgczniew.

§ 3. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa L.odzkiego i wehodzi w zycie z dniem
1 stycznia 2024 roku.

Przewodniczacy Rady Gminy
Peczniew

Jerzy Zych
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Zatacznik do uchwaty Nr LV1/339/23

Rady Gminy Pgczniew

z dnia 22 listopada 2023 1.

PECZNIEW NA LATA 2024-2028

Rozdzial 1

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Peczniew

§ 1. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy Peczniew stanowig 22 komplety lokali mieszkalnych, w tym:

1) 10 mieszkan w trzech budynkach wspdlnot mieszkaniowych w Peczniewie przy ul. Wspdlne;j,

2) 4 lokale w Domu Nauczyciela w Pgczniewie przy ul. Gtéwnej 17,

3) 2 lokale w Domu Nauczyciela w Luboli,

4) 4 lokale w budynku dawnej Szkoty Podstawowej w Druzbinie,

5) 2 lokale w budynku dawnego posterunku policji przy ul. Gtéwnej 16/4.

2. Informacje o zasobie mieszkaniowym oraz o stanie technicznym budynkow i potozeniu lokali mieszkalnych
w budynkach przedstawia zamieszczona ponizej tabela:

Rodzaj i polozenic Identy.ﬁkator.dzi.alki Li.czba lokali Powierzchnia. A Sta}n
Lp. budynku ewidencyjnej mieszkalnych uzytkowa lokali Wyposazenie techniczny
w budynkach w m? - ogétem budynku
Bloknr 1, 101102_2.0015.1002 Instalacja wodociagowa,
1. ul. Wspoélna 1, 4 287,70 kanalizacyjna, Dobry
Peczniew energetyczna, c.0.
Blok nr 2, 101102 _2.0015.1001 Instalacja wodociggowa,
2. ul. Wspoélna 2, 5 380,00 kanalizacyjna, Dobry
Peczniew energetyczna, C.0.
Blok nr 3, 101102_2.0015.1000 Instalacja wodociagowa
3. ul. Wspoélna 3, 1 68,60 kanali . ’ Dobry
. analizacyjna, c.o.
Peczniew
Dom Nauczyciela 101102 _2.0015.683 Instalacja wodociggowa,
4. w Peczniewie, 4 202,08 kanalizacyjna, Sredni
ul. Gtowna 17 energetyczna, .0.
101102 _2.0012.750 Instalacja wodociagowa,
Dom Nauczyciela w energetyczna, c.0., : .
3| Luboli, Lubola 82 2 86,70 bezodptywowy zbiornik Sredni
na nieczystosci ciekle
Budynek dawnej 101102 _2.0005.175 Instalacja wodociggowa,
6. | szkoly w Druzbinie, 4 1954 energetyczna, Sredni
Drusbin 54 bezodphywowy zbiomik
na nieczystosci ciekle
Budynek dawnego 101102 2.0015.954 Instalacja wodociagowa
7 posterunku policji, 101102 2.0015.958 5 136.18 kanalizacyjna ’ Sredni
’ Peczniew, ul. 101102_2.0015.960 ? >
Glowna 16/4 energetyczna, C.0.
Razem: 22 1356,66

3. Budynki wymienione § 1 ust. 2 zostaty wybudowane w latach 1960-1985 i wraz z wyposazeniem w urzadzenia
techniczne i instalacje stanowig mieszkaniowy zasob gminy.

4. Przewiduje si¢ powigkszenie mieszkaniowego zasobu gminy, poprzez adaptacje pomieszczen istniejacych
w przypadku pozyskania srodkoéw zewngtrznych. Nie przewiduje si¢ budowy nowych mieszkan.
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5. W latach 2024-2028 dziatania Gminy koncentrowaé si¢ beda na utrzymywaniu sktadnikow zasobu
w nalezytym stanie technicznym, zaspokajajagcym podstawowe potrzeby mieszkaniowe czlonkow wspolnoty
samorzadowej o niskich dochodach oraz znajdujacych si¢ w trudnych sytuacjach zyciowych.

6. Planuje si¢ wydzielenie z posiadanego zasobu jednego lokalu socjalnego.

7. Prognozuje si¢, ze w latach 2024-2028 zasdb mieszkaniowy bedzie ulegat systematycznemu zmniejszeniu,
w zwigzku z planowang sprzedazg lokali mieszkalnych, zgodnie z ponizsza tabelg.

Budynek
dawnego
Bloknr 1 Blok nr 2 Blok nr 3 Dom. Dom. Budyn ck posterunku
Element , , . Nauczyciela nauczyciela dawnej szkoty L
Rok ul. Wspolna | ul. Wspdlna | ul. Wspdlna C . o policji,
prognozy 1. Peczniew | 2. Pecaniew | 3. Pecanicw w Peczniewie w Luboli w Druzbinie Pecznicw
e e e ul. Gléwna 17 Lubola 82 Druzbin 54 oW
ul. Gtéwna
16/4
Liczba lokali 3 5 1 4 0 4 2
2024 Stan s s s $redni
techniczny dobry dobry dobry $redni sredni $redni
Prognozowana liczba lokali mieszkalnych (socjalnych i komunalnych) w 2024 r. : 19
Liczba lokali 3 4 1 4 - 4 2
2025 Stan s . éredni
techniczny dobry dobry dobry $redni - $redni
Prognozowana liczba lokali mieszkalnych (socjalnych i komunalnych) w 2025 r.: 18
Liczba lokali 3 3 1 4 - 4 2
2026 Stan s . éredni
techniczny dobry dobry dobry $redni - $redni
Prognozowana liczba lokali mieszkalnych (socjalnych i komunalnych) w 2026 r.: 17
Liczba lokali 2 3 0 4 - 4 2
2027 Stan 1 1 $redni
techniczny dobry dobry dobry $redni - $redni
Prognozowana liczba lokali mieszkalnych (socjalnych i komunalnych) w 2027 r.: 15
Liczba lokali 1 2 - 4 - 4 2
2028 Stan s . éredni
techniczny dobry dobry - $redni - $redni

Prognozowana liczba lokali mieszkalnych (socjalnych i komunalnych) w 2028 r.: 13

Rozdzial 2
Analiza potrzeb oraz plan remont6éw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podzialem na kolejne lata

§ 2. 1. Gmina Peczniew bedzie wykonywala biezace naprawy, remonty i modernizacje w zakresie przewidzianym
w art. 6a ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu Cywilnego (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 725). Prace te beda wykonywane stopniowo, wedhug potrzeb
biezacego nadzoru, i bedg uzaleznione od posiadanych przez Gming Peczniew $rodkow finansowych w danym roku
budzetowym. Biorgc pod uwage wiek budynkéw oraz stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy Peczniew,
potrzeby remontowe wynikajg gtéwnie z wyeksploatowania obiektow. Gtéwnym celem polityki remontowej jest
zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania budynkéw. Wielkos¢ wydatkdéw na remonty i modernizacje pokrywanych
z budzetu gminy w kolejnych latach, okreslana bedzie w uchwatach budzetowych.

2. Realizacja planu remontéw i modernizacji uzalezniona bedzie od posiadanych srodkow finansowych w danym
roku budzetowym.

§ 3. Ogolna analiza potrzeb remontowych imoderizacyjnych zasobu mieszkaniowego Gminy Peczniew
przedstawia si¢ nastepujaco:

1) Budynki wspolnot mieszkaniowych przy ul. Wspolnej w Pgczniewie:

a) biezace naprawy wykonywane w zaleznosci od potrzeb — lata 2024-2028.
2) Lokale mieszkalne w Domu Nauczyciela w Pgczniewie:

a) zabezpieczenie elementow ocynkowanych — lata 2024-2028;

b) wymiana stolarki okiennej — lata 2024-2028;
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¢) termomodernizacja budynku — lata 2024-2028
d) biezace naprawy wykonywane w zaleznos$ci od potrzeb — lata 2024-2028;
3) Budynek dawnej szkoly w Druzbinie:
a) biezace naprawy wykonywane w zaleznosci od potrzeb — lata 2024-2028;
4) Lokale mieszkalne w Domu Nauczyciela w Luboli
a) drobne naprawy biezace — rok 2024;
5) Lokale mieszkalne w budynku dawnego posterunku policji przy ul. Gtéwnej 16/4 w Peczniewie:
a) biezace naprawy wykonywane w zaleznosci od potrzeb — lata 2024-2028;
b) remont elewacji.

Rozdzial 3
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 4. 1. Liczba budynkow, w tym lokali bedacych wlasno$cia Gminy Peczniew i cigzace na gminie obowigzku
ustawowe z tytutu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych rodzin powoduje, ze do sprzedazy w okresie objetym
Programem planuje si¢ przeznaczy¢:

1) 10 mieszkan w trzech budynkach wspdlnot mieszkaniowych w Peczniewie przy
2) ul. Wspolnej,
3) 2 lokale w domu Nauczyciela w Luboli.

2. Wykup bedzie odbywa¢ si¢ w ruchu cigglym na wniosek najemcy. Lokale bez najemcoéw beda sprzedawane
w drodze przetargowe;j.

Rozdzial 4
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 5. Wysokos¢ stawek podstawowych czynszu za lokale, o ktorych mowa w §1, ustala Wojt w drodze zarzadzenia
na podstawie odrebnych przepisow.

§ 6. 1. Zuwagi na wartos¢ uzytkowa lokalu wyznacza si¢ nastgpujace czynniki obnizajace stawke bazowa
CZynszu:
1) $redni stan techniczny budynku — obnizka o 22,3%;
2) brak instalacji centralnego ogrzewania — obnizka o 2,5%;
3) brak instalacji kanalizacyjnej (dostepne tylko szambo) — obnizka o 2,5 %.
2. Czynniki majace wplyw na obnizenie stawki bazowej czynszu ulegaja sumowaniu.

Rozdzial 5
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 7. Budynkami ilokalami wchodzacymi w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy Peczniew zarzadza Wojt
Gminy Peczniew, z wylaczeniem budynkow i lokali tworzacych wspolnote mieszkaniows.

§ 8. Samorzadowy Zaklad Gospodarki komunalnej i Mieszkaniowej w Peczniewie administruje lokalami
mieszkalnymi zgodnie ze swoim statutem.

§ 9. Nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy Pe¢czniew w kolejnych
latach.

Rozdzial 6
Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy Peczniew w latach 2024-2024

§ 10. Zrodtem finansowania zasobu mieszkaniowego Gminy, beda $rodki pochodzace z czynszu najmu i $rodki
wydzielone w budzecie gminy na ten cel.
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Rozdzial 7
Wysokos$¢ kosztéw w Kkolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne

§ 11. Wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach zpodzialem na poszczegélne rodzaje kosztoéw zwigzanych

z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego Gminy Peczniew przedstawiono w ponizszej tabeli:

. . Rok
p, | Wydadd #wiazane 7 uzymaniem zasobu 004 T 2005 2026 2007 | 2028
fEsZRAniowego [tys. zt] | [tys. 7] [ tys. zi] [tys. 7t] [tys. zt]
1. | Koszty biezacej eksploatacji 12 12 14 14 15
2. | Koszty remontéw 5 7,5 8 10 10
3. | Koszty moderizacji lokali i budynkow 30 45 50 60 75
4 Koszty zarzadu nieruchomosciami i i i i i
© | wspblnymi
5. | Wydatki inwestycyjne - - - - -
Razem: 47 64,5 72 84 100
Rozdzial 8

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 12. W celu zapewnienia racjonalizacji gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gmina bedzie podejmowac
dziatania polegajace na:

1) sprawowaniu biezacego nadzoru nad terminowoscia regulowania oplat czynszowych;

2) zaadaptowaniu jednego z lokali niemieszkalnych lub przeznaczeniu jednego z lokali mieszkalnych o nizszym
standardzie na potrzeby lokalu socjalnego;

3) prowadzeniu remontdw budynkoéw i lokali, w celu utrzymania substancji mieszkaniowej w niepogorszonym
stanie;

4) przestrzeganiu zasad wynajmowania lokali osobom, ktore nie sa w stanie zabezpieczy¢ elementarnych potrzeb
mieszkaniowych;
5) realizacji zalozen majacych na celu uregulowanie zaleglosci czynszowych przez najemcow.

§ 13. Gmina nie przewiduje kapitalnych remontéw lokali, z ktorymi wigze si¢ konieczno$¢ przydzielenia lokalu
zamiennego na czas remontu.

§ 14. W przypadku wystapienia zmian istotnych w zakresie wielko$ci mieszkaniowego zasobu Gminy
i posiadanych $rodkéw finansowych Wojt Gminy Peczniew przedlozy Radzie Gminy propozycje zmian
"Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Peczniew na lata 2024-2028”.



		2023-12-06T12:45:11+0000
	Polska
	Aleksandra Brochocka
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




